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ANEXO |

ITENS PARA DEMOSNTRACAO DO SISTEMA

FUNCIONALIDADES MINIMAS REQUERIDAS DO SISTEMA DE GESTAO DO CADASTRO
TERRITORIAL MULTIFINALITARIO NA WEB

ATENDEU OBRIGATORIA

ITEM | CARACTERISTICAS DE INFRAESTRUTURA DO SISTEMA | ‘S viNAo OUPD
O sistema devera ser online (100% Web) sem limite de acessos e
1 | usuérios, compativel, no minimo, com os navegadores de internet Obrigatoria

Google Chrome, Mozilla Firefox e Windows Edge.

O sistema devera funcionar em Sistemas Gerenciadores de Banco
de Dados (SGBD) de mercado, que atendam a especificacdo do

2 | SQL-ANSI e possuam as seguintes caracteristicas: suporte a dados Obrigatoria
geogréaficos, mecanismos de seguranca para impedir acessos ndo
autorizados, mecanismos de transacdo e de backup.

O sistema devera estar baseado nos padrdes de interoperabilidade

estabelecidos pelo OGC (Open Geospatial Consortium). Obrigatoria

O sistema devera ser capaz de acessar dados legados de outros
sistemas, gerenciados por SGBD que sigam o padrdo SQL-ANSI,
permitindo no minimo acesso aos SGBD PostgreSQL versao 9 ou
superior, com extensdo PostGIS ou Oracle versdo 10G ou superior
4 | ou SQL Server 2008 ou posterior, acessiveis atraves da Internet ou Obrigatoria
Intranet da Prefeitura. O acesso deve ser feito em tempo real, sem
a necessidade de transferéncia de tabelas, bastando a liberacdo do
acesso as tabelas legadas e a definicao dos dicionarios de dados
correspondentes.

O sistema devera ser capaz de acessar dados legados através de
servicos Web, caso disponiveis, utilizando os padrdes SOAP ou
5 | REST, garantindo a recuperacao de dados em tempo real, a partir Obrigatoria
das chaves de acesso especificas disponibilizadas para os referidos
Servicos.

O Sistema de Informacdo Web a ser fornecido devera permitir a

. x : L C o Obrigatéria
integracdo com o sistema tributario legado do municipio. g
ATENDEU | OBRIGATORIA

ITEM SEGURANCA SIM/NAO OU PD

O servidor que hospedara o sistema devera estar configurado com
somente a porta de acesso exposta (via navegador por https), sendo
protegido por um Firewall/IDS/IPS de forma igual, tanto para
conexdes internas como externas, e mantido todos os aplicativos e
sistema operacional atualizados com correcGes e patches de
seguranca disponiveis.

Obrigatoria

A forma de acesso devera ser feita por meio de um servidor web
2 | que deverd, obrigatoriamente, utilizar uma conexao segura Obrigatoria
criptografada com protocolo SSL/TLS.
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O sistema devera ter sido submetido a testes de seguranca
cibernética, garantindo no minimo ser seguro quanto as principais
formas de ataque preconizados pelo Open Security Application
Project (OWASP TOP 10). A comprovagdo devera ser realizada
atraves de certificado ou documento equivalente emitido pela
entidade homologadora responsavel.

Obrigatdria

ITEM

BASE DE DADOS

ATENDEU
SIM/NAO

OBRIGATORIA
OU PD

Os dados dos mapas georreferenciados devem ser armazenados no
Banco de dados utilizando o padrdo OGC SFS, para garantir a
interoperabilidade do sistema.

Obrigatdria

As imagens georreferenciadas deverdo ser mantidas utilizando
exclusivamente formatos abertos (como por exemplo GeoTIFF),
armazenadas no banco de dados ou sistema de arquivos, como um
mosaico continuo de toda a regido. Quando aplicavel, o
armazenamento devera conter a multiresolugdo associada.

Obrigatéria

Para apresentacao de imagens, o portal devera ser capaz de acessar
repositérios de imagens multiresolucdo, de tamanho 256x256
pixels, cobrindo toda area de abrangéncia do municipio com
capacidade de mostrar imagens com resolucdo original, nos
formatos jpg ou png, compativel com o protocolo OCG TMS ou
“de facto” XYZ.

Obrigatoria

O sistema devera permitir acesso a imagens armazenadas com
mosaico multiresolugdo, no padréo XYZ, disponibilizados como
servigos Web, abertos ou mediante licenciamento junto ao
proprietario, tais como Open Street Map, Google, Bing entre
outros.

Obrigatoria

O sistema devera permitir acesso a servidores, utilizando o padrao
OGC WMS para imagens e mapas geograficos.

Obrigatéria

A plataforma para publicacdo de dados espaciais e aplicativos de
mapeamento interativos para web, no servidor, deve ser capaz de
realizar os servicos OWS (OGC Web Services, podendo utilizar

MapServer 6.0 ou superior, ou GeoServer 2.5 ou superior.

Obrigatoria

Os estilos de apresentacdo dos mapas deverdo ser especificados
utilizando os padrdes definidos pelo OGC SLD (Style Layer
Definition) ou similares.

Obrigatéria

GESTAO DE PERFIS, ACESSO E USUARIO

CARACTERISTICA

ITEM

AUTENTICACAO, LOGIN E SENHAS

ATENDEU
SIM/NAO

OBRIGATORIA
OU PD

O sistema devera possuir controle de acesso por senhas
individuais associadas a perfis de permisséo, utilizando
criptografia.

Obrigatoria

As senhas dos usuarios devem ser armazenadas na forma
criptografada, através de algoritmos préprios do sistema, de tal
maneira que nunca sejam mostradas em telas de consulta, de
manutenc¢do de cadastro de usuarios ou de acesso ao sistema.

Obrigatoria

A senha devera ter tamanho minimo de 6 caracteres.

Obrigatoria
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Para situacdes em que 0 usuario ndo se lembre de sua senha ou
conta de login, o sistema devera enviar um e-mail com link para
recuperacdo de usuario ou senha dentro do préprio sistema, ndo
sendo permitido o envio, de forma alguma, em texto plano.

Obrigatoria

ITEM

CADASTRO DE USUARIOS E ACESSOS

ATENDEU
SIM/NAO

OBRIGATORIA
OU PD

O sistema devera permitir criar usuarios em grupos especificos,
com niveis de acesso controlados, pelo menos nas seguintes
classes: Funcionarios ou Publico, que poderdo ser ativados ou ndo
pelo administrador do sistema.

Obrigatdria

O sistema devera permitir o auto cadastramento de usuarios,
porém a atribuicdo de permissdes de acesso especificas sempre
cabera ao administrador do sistema.

Obrigatoria

O sistema deve permitir que todos os servidores publicos do
ambiente interno sejam alocados nesse sistema como funcionarios
publicos vinculados ao 6rgdo e setor. As permissdes de acesso dos
funcionarios que serdo usuarios do sistema deverdo ser
preestabelecidas de acordo com as normas vigentes e a hierarquia
do Municipio concedidas pelo administrador do sistema.

Obrigatoria

O sistema devera permitir 0 acesso sem necessidade de
cadastramento prévio aos proprietéarios declarados dos imoveis,
visando obter informac6es especificas do mesmo, informando
apenas 0 CPF associado ao imével e nimero de inscrigéo.

Obrigatdria

O sistema devera permitir acesso a usuarios anénimos para
obtencdo de informacdes bésicas, como imagem do municipio,
arruamento e pontos de interesse. Estes usuarios deverao ser
associados a um perfil “Anénimo”, para o qual o administrador
habilitara o nivel de acesso desejado.

Obrigatoria

O sistema devera permitir mecanismo para que a autenticacdo de
usudrios possa ser feita por sistemas especificos de autenticacao
de usuario, tais como o padrdao LDAP (Lightweight Directory
Access Protocol).

PD

O sistema devera permitir o0 acesso em tempo real a cadastros de
pessoas fisicas e juridicas mantidos por sistemas legados e utilizar
estas informacdes no processo de cadastramento de usuarios, caso
estas informacdes sejam disponibilizadas pela Prefeitura, através
de acesso de leitura as bases de dados correspondentes.

Obrigatoria

O sistema devera permitir o acesso a informagdes do Diretorio
Nacional de Enderegos (DNE) dos Correios, para facilitar, quando
necessario, o cadastramento de enderecos.

Obrigatoria

O sistema devera permitir 0 acesso para consulta do CPF ou
CNPJ, no sistema da Receita Federal, caso seja estabelecida a
licenca de acesso pela Prefeitura.

Obrigatoria

ITEM

CARACTERISTICAS GERAIS DO SISTEMA

ATENDEU
SIM/NAO

OBRIGATORIA
OU PD

As telas do sistema e das funcionalidades deverao fornecer ajuda
automatica ao usuario, denominadas sugestoes (“hints”), na
medida em que ele navega pelos campos do formulario.

Obrigatoria
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A aparéncia das telas devera se adaptar ao padrdo do ambiente
gréafico para Web e dispositivos moveis.

Obrigatoria

O sistema devera permitir a sua operabilidade através do mouse
ou “touch pad”, podendo utilizar teclas de atalho quando
aplicaveis.

Obrigatdria

O sistema devera apresentar quaisquer camadas sobrepostas,
contendo normalmente uma imagem de fundo e mapas
geogréficos superpostos, com graus de transparéncia definidos
pelo metadados, que podem ser alterados pelo usuério durante a
visualizacao.

Obrigatdria

O sistema devera permitir armazenar e recuperar documentos
digitais, tais como fotos, plantas de quadras, croquis e arquivos
digitalizados nos seguintes formatos: jpg/jpeg, png, pdf, dwg, dxf,
doc, docx, xls, xIsx ods e odt. O sistema devera permitir a
visualizacdo no minimo de arquivos jpg/jpeg e png. Os
documentos poderdo ser armazenados diretamente no banco ou no
sistema de arquivos.

Obrigatéria

Permitir o uso de assinatura eletrénica, atraves de Certificacdo
Digital Padréo ICP Brasil, que permita dar validade juridica aos
documentos gerados, caso esteja disponivel para os usuarios do
sistema.

PD

Possibilitar, caso o 6rgdo licitante desejar, que 0os documentos
digitalizados j& salvos também possam ser assinados
eletronicamente com o uso da certificacdo digital. A contratacéo
da licenca junto as empresas certificadoras sera responsabilidade
da Prefeitura.

PD

A publicagdo de novos dados geogréficos e tabulares deverd ser
realizada integralmente pela defini¢do de parametros nos
metadados, que devem controlar os estilos de apresentagdo dos
mapas, os relatérios apresentados e a navegacdo entre dados de
diferentes camadas, sem a necessidade de alteracdo nos cédigos
da aplicacdo.

Obrigatoria

A publicagdo de novos dados geogréficos e tabulares deverd ser
realizada utilizando interfaces do proprio sistema.

Obrigatoria

10

Os perfis deverdo permitir restringir a visualizacdo ou alteragéo
dos campos tabulares, bem como estabelecer quais mapas
georreferenciados serdo acessados pelos perfis.

Obrigatoria

11

O sistema devera permitir, a partir de interface gréafica, dar
permissao exclusiva de gravacao, consulta e exclusdo para os
dados associados a cada perfil e usuario.

Obrigatoria

12

O sistema devera permitir a realizagdo de “copias de seguranga”
dos dados, de forma “on-line” € com o banco de dados em
utilizacéo.

Obrigatoria

13

O sistema devera permitir salvar sessao de trabalho.

Obrigatoria

14

O sistema devera permitir carregar sessao de trabalho.

Obrigatoria

15

Possuir canal de comunicagdo com 0s usuarios, para reportar erros
na base ou aplicagédo, permitindo o controle completo do ciclo de

Obrigatoria
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atendimento, com comunicagio via “e-mail” aos interessados.

O sistema devera permitir associar metadados (nome, titulo e

16 descricdo) de qualquer entidade publicada no sistema, bem como Obrigatoria
seus atributos.
O sistema devera permitir a consulta aos metadados, incluindo
17 pesquisa por palavras no campo de descricdo, que indique Obrigatéria
referéncia cartografica, o provedor dos dados, entre outros.
: ATENDEU | OBRIGATORIA
ITEM CARACTERISTICAS TRANSACIONAIS SIMINAG oUPD
O sistema devera operar utilizando o esquema de transagéo, .
1 i i . . Obrigatoria
garantindo assim a integridade da base de dados.
O sistema devera permitir que os dados inseridos ou removidos da
base de dados por um usuério fiqguem imediatamente disponiveis o
2 g . . N Obrigatdria
para outros usuarios do sistema sem necessidade de a¢Ges
externas.
O sistema devera ser multiusuario, acessado através de estacdes .
3 ] ) i . Obrigatoria
clientes a partir da internet ou intranet.
ATENDEU | OBRIGATORIA
ITEM SEGURANCA DE ACESSO E RASTREABILIDADE SIM/INAO OU PD
As funcionalidades deverdo ser acessiveis somente a usuarios
autorizados especificamente a cada uma delas. O sistema deve .
1 . . .- . Obrigatoria
contar com um catalogo de perfis de usuarios que definam
padrdes de acesso especificos por grupos de usuarios.
As autorizagdes ou desautorizacOes deverdo ser dindmicas e ter P
2 o > Obrigatoria
efeito imediato.
3 O sistema devera permitir registrar e recuperar, em arquivo de Obrigatéria
auditoria, todas as tentativas bem-sucedidas de login. g
O sistema devera permitir registrar e recuperar, em arquivo de
auditoria, todas as tentativas bem-sucedidas de alteracéo de L
4 N . ~ ) Obrigatoria
feicBes, informando o usuario, acdo, o perfil e data e hora da
alteracéo.
O sistema devera permitir registrar e recuperar, em arquivo de
5 auditoria, as alteragdes efetuadas sobre os principais cadastros e PD
tabelas mantidos pelo sistema.
FUNCIONALIDADES BASICAS CARACTERISTICA
~ ATENDEU | OBRIGATORIA
ITEM APRESENTACAO DE MAPAS SIMINAG OUPD
1 Possuir ferramentas de aproximagéo: Zoom +. Obrigatoria
2 Possuir ferramentas de aproximacao: Zoom —. Obrigatoria
3 Possuir ferramentas de aproximacgao: Zoom Area. Obrigatoria
4 Possuir ferramentas de aproximagdo: Zoom para extensdo total. Obrigatoria
5 VisualizagOes anteriores de Zoom sem limite. Obrigatdria
6 VisualizagOes posteriores Zoom sem limite. Obrigatoria
7 Possuir controle do zoom pelo “mouse wheel”. Obrigatéria
8 Pos§u1r controle deflavegagao (“pan”) pela agdo de arrasto do Obrigatéria
botdo esquerdo do “mouse”.
9 Possuir controle de zoom e pan pelo “touch pad” Obrigatoria
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Célculo instantaneo de comprimentos, com apresentacdo dinamica
da medida do ultimo segmento e comprimento total. Os
segmentos deverdo ser gerados por apontamento das posicdes
sobre 0 mapa ou digitacdo das coordenadas geodésicas ou planas,
definido o sistema de projecdo ou azimutes e distancias. Devera
ser permitido também a leitura de arquivo texto contendo 0s
pontos dos segmentos nas formas previstas anteriormente.

Obrigatéria

10

Célculo instantaneo de areas, com apresentacao dindmica das
medidas da Ultima aresta, perimetro e area total. As arestas do
poligono deverdo ser geradas por apontamento das posi¢des sobre
0 mapa ou digitacao das coordenadas geodésicas ou planas,
definido o sistema de projecao, ou azimutes e distancias. Devera
ser permitido também a leitura de arquivo texto contendo os
pontos das arestas nas formas previstas anteriormente.

Obrigatoria

12

Apresentar as Coordenadas Geograficas no formato de Graus
Decimais simultaneamente na localizagdo do cursor do mouse.

Obrigatoria

13

Apresentar as Coordenadas no formato UTM (Universal
Transversa de Mercator) simultaneamente na localizacéo do
cursor do mouse.

Obrigatéria

14

Permitir a visualizagdo de imagens 360°, caso estejam disponiveis.
Permitir o apontamento automatico da melhor foto para uma
posicao definida. Permitir controlar o angulo de viséo e
aproximacdo da foto. Permitir salvar em arquivo local a imagem
visualizada. Permitir associar a imagem visualizada para qualquer
elemento para qualquer entidade armazenada no banco de dados.

Obrigatéria

15

Permitir visualizacdo em tela flutuante das imagens do acervo
Google Street View bastando apenas a indicagédo do local
desejado, através de licenciamento especifico do proprietéario das
imagens.

Obrigatoria

16

Permitir a geracdo de perfil de terreno, caso estejam disponiveis
dados de terreno (curvas de nivel).

Obrigatéria

17

Apresentar aba dinamica de visualizacéo total das camadas
carregadas, permitindo a alteracdo da ordem de visualizacéo.

Obrigatéria

18

Permitir a alteracdo do nivel de transparéncia em percentual (%)
da camada carregada.

Obrigatéria

19

Permitir o controle de visualizacdo das entidades do mapa, em
funcdo do nivel ou escala de visualizacdo, por parametrizagdo do
metadado, indicando de modo explicito quais entidades estéo
selecionadas e quais se encontram fora da escala de visualizag&o.

Obrigatoria

20

Apresentacédo de legenda de visualizagéo de qualquer entidade
apresentada no mapa.

Obrigatoria

21

Permitir a visualizacdo simultanea de copias georreferenciadas de
mapas de quadra e loteamentos, obtidos a partir de documentos
analogicos, sobre 0s mapas, com transparéncia controlada pelo
usuario.

Obrigatoria

22

Permitir a visualizacdo de um segundo mapa sobre o mapa
principal, com funcdo de “swipe”.

Obrigatoria
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CONSULTAS

ATENDEU
SIM/NAO

OBRIGATORIA
OU PD

Permitir selecdo de feigdes de qualquer camada por campos de
pesquisa rapida, previamente especificados no metadados de
forma livre. Deveré possuir a sele¢do de imoveis por nimero de
matricula, apenas digitando o elemento desejado.

Obrigatéria

Permitir selecdo de feigdes de qualquer camada por campos de
pesquisa rapida, previamente especificados no metadados de
forma livre. Deverd possuir a sele¢do de imoveis por inscrigdo
imobiliaria (setor, quadra, lote e sublote), apenas digitando o
elemento desejado.

Obrigatéria

Permitir selecdo de fei¢cdes de qualquer camada por campos de
pesquisa rapida, previamente especificados no metadados de
forma livre. Devera possuir a selecdo de imdveis por endereco,
apenas digitando o elemento desejado.

Obrigatoria

Devera permitir a selecdo de proprietarios por nomes ou
CPF/CNPJ e recuperacdo dos imoveis de sua propriedade.

Obrigatoria

Apresentacdo da selecdo de fei¢cbes em tabela definida no
metadado, que apresente os dados na ordem e com nomes
estabelecidos para cada perfil, incluindo tabelas legadas
armazenados em quaisquer bancos de dados acessiveis e liberados
para acesso, na rede intranet.

Obrigatoria

Pesquisa genérica (avangada) de feigdes por atributos quaisquer
de tabelas legadas, utilizando condicGes logicas.

Obrigatéria

Exportacdo dos atributos das feigdes selecionadas para arquivos
externos, no minimo nos formatos xIs, txt e csv.

Obrigatéria

Visualizacdo no mapa das feicdes selecionadas no relatério.

Obrigatoria

Navegacéo para outro conjunto de temas a partir de uma feicéo
selecionada. Por exemplo, selecionado um imdvel, navegar para
os dados do proprietério, e a partir do proprietario visualizar todos
0s imoveis. As navegacdes possiveis entre tabelas deverdo ser
indicadas nos metadados, ndo exigindo alteracdo dos codigos
fonte.

Obrigatoria

10

Visualizacdo da totalidade de dados de uma particular fei¢cdo
selecionada

Obrigatoria

11

Deverd obrigatoriamente utilizar atributos originarios de tabelas
legadas, acessadas através da rede, no momento da geracao da
realizacdo da consulta.

Obrigatoria

12

Visualizagdo ou recuperagdo dos documentos digitais associados a
uma feicdo selecionada.

Obrigatoria

13

Selecdo répida de feicdo por apontamento para visualizacdo, dos
principais dados e acesso a documentos digitais associados
conforme definido nos metadados da feigéo.

Obrigatoria

14

Selecéo de feicdo por apontamento e apresentacao detalhada dos
atributos em tabela, permitindo as demais funcdes descritas
anteriormente.

Obrigatoria

ITEM

GERACAO DE MAPAS TEMATICOS

ATENDEU
SIM/NAO

OBRIGATORIA
OU PD
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Geracao de mapa tematico por agrupamento de cores, a partir de
quaisquer atributos devendo possuir no minimo os filtros por

1 quantis, intervalos fixos ou definidos pelo usuario, para atributos Obrigatoria
numericos, e valores Unicos, para tributos textuais.
Atribuicdo de cores controlada pelo usuario. No caso de objetos
gréaficos devera permitir a escolha da forma e espessura e no caso o
2 . . ; Obrigatoria
objetos pontuais a escolha do de uma forma ou icone, bem como
sua dimensdo na tela.
Devera obrigatoriamente utilizar atributos originarios de tabelas
3 legadas, acessadas através da rede, no momento da geragédo do Obrigatéria
mapa.
4 Qualquer mapa temético poderd ser salvo e recuperado para Obrigatéria
apresentacdo imediata a qualquer momento.
ITEM GERAGAO DE CARTOGRAMAS Mg, | CBREATORIA
Geracao de mapas tematicos de circulos proporcionais
(cartograma) de acordo com valor atribuido a atributos numéricos
1 de um tema selecionado com representacdo espacial. Permitir Obrigatoria
geracgdo de graficos de pizza quando selecionado mais de um
atributo.
Devera permitir a atribui¢do de cores e o tamanho méaximo do
2 circulo, ou manter tamanho fixo, quando queremos apenas Obrigatoria
identificar a distribuicdo de valores.
Devera obrigatoriamente ser capaz de utilizar atributos originarios
3 de tabelas legadas, acessadas através da rede, no momento da Obrigatéria
geracdo do mapa.
4 Qualquer cialrt(_)grama podera ser salvo e recuperado para Obrigatéria
apresentacdo imediata a qualquer momento.
ITEM GERAGAO DE MAPAS DE PROXIMIDADE Mg, | CBRIATORIA
Geracao de mapas de agrupamento por proximidade, para
quaisquer temas com representacdo espacial. Temas que o
1 . ~ . N Obrigatoria
representem objetos ndo pontuais serdo agrupados pela
localizacdo dos respectivos centroides.
Deverd ser indicado o didmetro méximo do maior agrupamento e o
2 N Obrigatoria
a distancia entre centros de agrupamento.
Devera obrigatoriamente ser capaz de utilizar atributos originarios
3 de tabelas legadas, acessadas através da rede, no momento da Obrigatoria
geracdo do mapa.
4 Qualguer mapa fje _proxi_midade podera ser salvo e recuperado Obrigatoria
para apresentacdo imediata.
ITEM GERAGAO DE MAPAS DE CALOR Mg, | CBRIATORIA
Geracao de mapas de calor, para ocorréncias ou valores de P
1 . o ) Obrigatéria
atributos numeéricos, de quaisquer temas.
Devera obrigatoriamente ser capaz de utilizar atributos originarios
2 de tabelas legadas, acessadas através da rede, no momento da Obrigatoria
geracdo do mapa.
3 Qualquer mapa de calor podera ser salvo e recuperado para Obrigatoria
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apresentacdo imediata.

ATENDEU

OBRIGATORIA

ITEM GERAGAO DE ESTATISTICAS SIMINAG oUPD
Permitir a geracdo de estatisticas tematicas, com opc¢éo de
agrupamento por atributo, e filtrando por campo e tipo de
agrupamento. Por exemplo, realizar o agrupamento por bairros e o
1 - . , N ; Obrigatoria
gerar a estatistica média de area de construgéo. Opcionalmente
devera ser possivel utilizar um segundo agrupador, gerando uma
matriz de valores.
Devera obrigatoriamente ser capaz de utilizar atributos originarios
2 de tabelas legadas, acessadas através da rede, no momento da Obrigatdria
geracdo da estatistica
ITEM GERACAO DE FILTROS ESPACIAIS A | CBRISATORIA
Selecdo de feicBes de um tema com representacao geografica,
tema alvo, por relacionamento espacial, a partir de elemento
1 geografico desenhado em tela, feicdes selecionadas por Obrigatoria
apontamento ou fei¢des selecionadas por atributos de um tema de
referéncia.
Devera permitir no minimo os seguintes relacionamentos: contido,
5 intercepta, toca e disjunto. Obrigatoriamente devera ter a Obrigatéria
possibilidade de estabelecer uma area de influéncia (buffer) a
partir de uma distancia maxima.
Selecionado um filtro espacial, ele podera ser utilizado para
3 restringir o conjunto de fei¢cGes apresentadas na geracdo de mapas Obrigatoria
tematicos, cartogramas, mapas de calor e estatisticas.
Devera permitir a apresentacdo dos resultados na forma de tabelas L
4 ! o . Obrigatoria
e a partir delas permitir exportar os dados obtidos.
5 Devera permitir alterar atributos em massa, caso 0S mesmos PD
estejam liberados para altera¢do no perfil em execucao.
6 Devera permitir atualizar atributos a partir de atributos do tema de PD
referéncia.
ITEM FILTROS POR ATRIBUTOS Ak | CERIATORIA
Selecéo de fei¢des por relagBes condicionais sobre quaisquer
atributos de um tema. Devera permitir no minimo os seguintes L
1 AR : . Obrigatdria
operadores condicionais: maior, menor, maior ou igual, menor ou
igual, contém, entre.
A utilizacdo dos objetos selecionados em pesquisas por atributos,
2 poderd ser utilizada para restringir a geragdo de mapas tematicos, Obrigatoria
cartogramas, mapas de calor, estatisticas e graficos.
Devera obrigatoriamente ser capaz de utilizar atributos originarios
3 de tabelas legadas, acessadas através da rede, no momento da Obrigatoria
geracgdo da estatistica
4 Devera permitir a apresentacao dos resultados na forma de tabelas Obrigatéri
! . : rigatoria
e a partir delas permitir exportar os dados obtidos.
5 Devera permitir alterar atributos em massa, caso 0S mesmos PD
estejam liberados para alteracdo no perfil em execucao.
6 Devera permitir atualizar atributos a partir de atributos do tema de PD
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referéncia.
ITEM GERAGAO DE CRUZAMENTOS ESPACIAIS Ainas | OBRLsATORIA
Devera permitir o cruzamento entre feicdes com representacao
1 espacial, armazenando o resultado em uma entidade previamente Obrigatoria
publicada no sistema.
As feicOes de referéncia poderéo ser selecionadas utilizando .
2 ) o ) Obrigatoria
filtros espaciais e por atributos.
Devera possuir operagdo espacial de “Buffer Interno”: criagdo de .
3 g . NSO . P e Obrigatdria
poligono interno as fei¢des, a partir de uma distancia especifica.
Devera possuir operagdo espacial de “Buffer Externo”: criagdo de .
4 . NS . A 7 Obrigatoria
poligono externo as fei¢Oes, a partir de uma distancia especifica.
5 Devera possuir operagéo espacial de Intersecgdo entre feicdes que Obrigatéria
se sobrepdem.
Devera possuir operacdo espacial de Subtracdo: recorte entre
6 feicOes que se sobrepdem, preservando apenas as regides das Obrigatéria
feicOes de entrada que ndo interceptam as feicdes subtraidas.
v De\{era possuir operagao espa_m_al Qe Unido, unificando feicoes Obrigatoria
poligonais e seus atributos originais.
Devera possuir operacdo espacial de Envoltorio: geracdo de um .
8 . i Obrigatoria
poligono convexo que envolve as fei¢cBes de entrada,
9 De_vgra possuir operacao espamal de Agr_egagao, unificando Obrigatoria
feicBes com base em um atributo especifico.
O tema de saida devera conter as geometrias geradas pelos
10 operadores espaciais indicados e os atributos obtidos a partir das Obrigatoria
feigOes de base e de referéncia.
Opcionalmente as geometrias geradas poderdo ser apresentadas
11 . IR . . PD
temporariamente, caso néo seja indicado uma entidade de saida. ’
ITEM GERAGAO DE INFOGRAFICOS (DASHBOARDS) A | OBRISAT ORIA
Geracdo de painéis de infograficos, obtidos a partir da geracéo de
gréaficos de pizza, a partir de quaisquer temas, indicando o
1 atributo agrupador, um ou mais atributos numéricos e as Obrigatéria
respectivas operacdes de agrupamento (soma, média, maior,
menor).
Geracao de painéis de infogréaficos, obtidos a partir da geracdo de
graficos de linha, a partir de quaisquer temas, indicando o atributo o
2 . . - i Obrigatoria
agrupador, um ou mais atributos numericos e as respectivas
operacdes de agrupamento (soma, méedia, maior, menor).
Geracdo de painéis de infograficos, obtidos a partir da geracdo de
gréficos de barras, a partir de quaisquer temas, indicando o
3 atributo agrupador, um ou mais atributos numéricos e as Obrigatoria
respectivas operacdes de agrupamento (soma, média, maior,
menor).
Geracdo de paineis de infogréaficos, obtidos a partir da geragéo de
4 gréficos de rosca, a partir de quaisquer temas, indicando o Obrigatéria

atributo agrupador, um ou mais atributos numeéricos e as
respectivas operagoes de agrupamento (soma, média, maior,
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menor).

Geracdo de painéis de infograficos, obtidos a partir da geracédo de
gréficos de ponteiro, a partir de quaisquer temas, indicando o

5 atributo agrupador, um ou mais atributos numéricos e as Obrigatdria
respectivas operacdes de agrupamento (soma, média, maior,
menor).
6 De_ve permitir além de graficos associar mapas tematicos ao Obrigatéria
painel.
Deve permitir adicionar um numero qualquer de graficos ao
painel, indicando a altura e comprimento do mesmo, em relagéo a o
7 - . . ! Obrigatoria
tela do computador, utilizando uma interface interativa, que
permita definir a forma de apresentacdo de cada gréfico.
Devera obrigatoriamente ser capaz de utilizar atributos originarios
8 de tabelas legadas, acessadas através da rede, no momento da Obrigatéria
geracdo dos graficos.
9 P_ermit_ir sa~lva_1r 0 g_réfico, para que possa ser recuperado para Obrigatoria
visualizacdo imediata.
ITEM IMPRESSAO DE MAPAS Mg, | CBRATORIA
1 Configurar a_pégina e nos formatos, A3 e A4, com orientacao Obrigatéria
retrato ou paisagem
2 Imprimir no formato PDF Obrigatoria
O sistema devera permitir, na impressdo, os seguintes elementos:
3 Nome, Legenda, Titulo, Escala, Data de Impressdo, Nome do Obrigatorio
Usuério produtor do Mapa.
4 Devera permitir criar e salvar modelos de acordo com a PD
necessidade do usuario.
5 Configurar a_pégina e nos formatos, A3 e A4, com orientacao Obrigatoria
retrato ou paisagem
EMISSAO DE DOCUMENTOS CARACTERISTICA
ITEM CERTIDOES E LAUDOS Mg, | CBRATORIA
As certiddes e laudos deverdo ser geradas em formato pdf L
1 : - Obrigatoria
selecionando um elemento pertencente a um tema especifico.
As certiddes e laudos devem ser geradas a partir de um arquivo de
parametrizacdo que permita definir perfeitamente os elementos do
documento, de forma que as certiddes possam ser configuradas
para atender multiplas finalidades tais como: certiddo urbanistica .
2 o - .y o Obrigatdria
do imovel, certiddo de cadastro do imovel, certiddo de
denominacdo de vias publicas; certiddo de anuéncia de
confrontacdo; certiddo de diretrizes, certiddo ambiental, dentre
outras.
O arquivo de parametrizacao devera permitir definir a localizacéo
3 e formatacéo livre de textos, especificada a fonte de impressao e Obrigatoria
justificados em coluna.
4 O arquivo de parametrizacdo devera permitir definir o Obrigatéria

posicionamento e dimensionamento de imagens e fotos.
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O arquivo de parametrizacao devera permitir definir o
posicionamento e dimensionamento de mapas que contenham
imagens de fundo, e mapas vetoriais superpostos e realce do
objeto que estéa sendo identificado, além de coordenadas
geograficas.

Obrigatoria

O arquivo de parametrizacao deverd permitir definir a obtengéo de
variaveis obtidas de atributos especificos, recuperados de
quaisquer temas relacionados ao objeto selecionado.

Obrigatoria

O arquivo de parametrizacao devera permitir definir a obtencdo de
variaveis a partir de cruzamentos espaciais.

Obrigatoria

O arquivo de parametrizacao devera permitir definir o
posicionamento e composic¢édo de quadros e tabelas gerados a
partir das varidveis obtidas;

Obrigatdria

O arquivo de parametrizacao devera permitir definir a substituicdo
de variaveis na composicao de textos.

Obrigatéria

10

O arquivo de parametrizacao devera permitir definir a inclusdo de
endereco para consultar a autenticidade.

Obrigatéria

ITEM

NOTIFICACOES

ATENDEU
SIM/NAO

OBRIGATORIA
OUPD

Devera permitir a geracdo de notificacdes para um conjunto de
elementos previamente selecionados de um tema.

Obrigatoria

As notificagdes deverdo ser formatadas a partir de um arquivo de
parametrizacdo que permita definir perfeitamente os elementos do
documento, de forma que as certiddes possam ser configuradas
para atender multiplas finalidades.

Obrigatéria

O arquivo de parametrizacao devera permitir definir a localizacao
e formatacdo livre de textos, especificada a fonte de impressao e
justificados em coluna.

Obrigatoria

O arquivo de parametrizacao devera permitir definir o
posicionamento e dimensionamento de imagens e fotos.

Obrigatéria

O arquivo de parametrizacao devera permitir definir o
posicionamento e dimensionamento de mapas que contenham
imagens de fundo, e mapas vetoriais superpostos e realce do
objeto que estéa sendo identificado, além de coordenadas
geograficas.

Obrigatoria

O arquivo de parametrizacao devera permitir definir a obtencéo de
variaveis obtidas de atributos especificos, recuperados de
quaisquer temas relacionados ao objeto selecionado.

Obrigatoria

O arquivo de parametrizacdo deverd permitir definir a obtengéo de
variaveis a partir de cruzamentos espaciais.

Obrigatoria

O arquivo de parametrizacdo devera permitir definir o
posicionamento e composic¢do de quadros e tabelas gerados a
partir das variaveis obtidas.

Obrigatoria

O arquivo de parametrizacao deverd permitir definir a substituicéo
de varidveis na composicao de textos.

Obrigatoria

10

O arquivo de parametrizacao deverd permitir definir a inclusdo de
endereco para consultar a autenticidade.

Obrigatoria
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A emissao de notificacdes devera ser realizada através da
filtragem de elementos de um tema, definindo a quantidade de

11 notificacBes que serdo geradas, por arquivo pdf, e o nimero total Obrigatoria
de notificages a ser gerada no lote, definidas pelo nimero de
ordem inicial e final.
ITEM MEMORIAL DESCRITIVO DE GLEBAS E LOTES Ainas | OBRLATORIA
O sistema devera permitir a geracao de memoriais descritivos de
1 lotes, glebas e conjunto de lotes, a partir da selecédo dos elementos Obrigatéria
para 0s quais é desejado a geracdo dos memoriais.
O memorial devera permitir indicar a numeragdo de pontos, suas
coordenadas em projecédo definida, azimutes ou rumos, distancia
2 entre pontos e indicacdo dos confrontantes. Os confrontantes Obrigatéria
podem ser elementos do mesmo tema do objeto, logradouros ou
elementos de um tema auxiliar.
Devera possuir ferramentas para orientar as geometrias e eliminar .
3 . ~ ) Obrigatoria
pontos colineares que ndo definam mudanca de confrontante.
Devera possuir ferramenta para indicar curvas, lancando no .
4 . LA : . Obrigatoria
memorial apenas o ponto inicial e final e 0 comprimento do arco.
Devera indicar a altitude de cada ponto, caso o tema de altimetria .
5 . . Obrigatoria
esteja disponivel.
FUNCIONALIDADES ESPECIFICAS CARACTERISTICA
GERENCIAMENTO E EDICAO DE CAMADAS .
ITEM VETORIAIS COM ESPECIALIZAGAO PARA O Mg, | CBREATORIA
CADASTRO TECNICO URBANO
1 @) eglitor (_jeveré permitir gerar feicOes _pontuais, lineares, Obrigatoria
poligonais e redes, topologicamente ajustadas.
Geracdo de pontos continuamente, definindo a distancia minima L
2 o Obrigatoria
de aquisicdo.
3 Esrr]ilgio de pontos por segmentos, defina a menor distancia entre Obrigatéria
4 Geracdo de ponto por coordenada, geodésica ou plana. Obrigatéria
5 Geracao de ponto por azimute e distancia. Obrigatoria
6 Geracao de curva por interpolacao de Bézier. Obrigatoria
7 Geracao de arcos de circunferéncia por trés pontos. Obrigatéria
8 Geracao de arcos por dois pontos e um raio. Obrigatoria
9 Avrrastar aresta paralelamente. Obrigatoéria
Gerar “offset” interno para geragdo do beiral, com
10 armazenamento simultaneo do poligono de projecao do telhado Obrigatoria
e 0 poligono eliminado do beiral.
O sistema devera possuir funcdo de atracéo por no, vertice e
11 aresta, definida a toleréncia de atracdo e a lista de feicdes que Obrigatdria
geram atracéo.
12 Gerar linha guia de 0, 45 e 90 graus. Obrigatoria
13 Gerar linha guia de ponto ortogonal. Obrigatoria
14 Gerar linha guia por dois pontos quaisquer. Obrigatoria
15 Gerar linha guia paralela a um segmento por distancia. Obrigatoria
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Permitir ajustar o tamanho de qualquer aresta, digitando o valor

16 da medida. Obrigatoria
17 Incluir vértice. Obrigatoria
18 Remover vértice. Obrigatéria
19 Duplicar feicao. Obrigatoria
20 Aurrastar feicdo. Obrigatoria
21 Rotacionar feigdo. Obrigatoria
22 Remover feicao. Obrigatoria
23 Copiar parte da fei¢do. Obrigatéria
24 Desfazer e refazer (undo e redo). Obrigatoria
25 Unificar e desmembrar lotes. Obrigatéria
26 Gerar lotes a partir da subdiviséo de quadras. Obrigatéria
27 Importar arquivos Shapefile Obrigatoria
28 Exportar arquivos Shapefile Obrigatoéria
29 Importar arquivos DWG PD
30 Exportar arquivos DWG PD
31 Importar arquivos DXF Obrigatoria
32 Exportar arquivos DXF Obrigatoria
33 Importar arquivos KML Obrigatoria
34 Exportar arquivos KML Obrigatoria
37 Exportar_ para DXF camada de medidas dos segmentos das Obrigatoria
geometrias.
38 Exportar_ para DXF camada de azimutes dos segmentos das Obrigatéria
geometrias.
39 Exportar para DXF camada com quaisquer atributos do tema. Obrigatéria
Ajustar geometrias para garantir a emissdo de memoriais,
40 eliminando pontos colineares ndo associados a mudanca de Obrigatéria
confrontante.
O sistema devera possuir versionamento de todas feicdes, o
41 . x o Obrigatdria
gerando data e hora de inclusdo e substituicdo.
Gerar registro de toda alteracdo indicando usuério, data e hora e o
42 . ~ Obrigatoria
motivo da acao.
Fornecer manual explicativo online para utilizacdo das
43 ferramentas de edicdo de camadas vetoriais na Web, com Obrigatéria
ilustracdo em gift ilustrativo.
ITEM GERENCIAMENTO DE EQUIPES DE CAMPO COM ATENDEU | OBRIGATORIA
DISPOSITIVOS MOVEIS SIM/NAO OuPD
O sistema deve possuir funcionalidades para coleta de dados em
1 campo utilizando equipamento/ dispositivo mével integrado ao Obrigatoria
aplicativo WEB, para geracdo de ordens de servico.
Permitir a autenticagdo do usuério, utilizando senha, carregada
2 no dispositivo quando da carga do aplicativo, garantindo a Obrigatoria
autenticidade mesmo sem acesso a rede de telefonia movel.
Apresentar mapas e imagens com Varios niveis de resolugéo, no .
3 . . N Obrigatoria
minimo até 10cm, com fungdes de zoom e pan.
4 Apresentar as tarefas localizadas no mapa, por “landmarks”, na Obrigatéria

cor vermelha para tarefas nao realizadas e verde para tarefas
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realizadas. Os “landmarks” devem ser sensiveis ao toque,
apresentando as informacgdes bésicas da tarefa, em uma caixa de
texto, que se tocado abre o formulario de obtencao de dados.

Controlar o uso do GPS, ativando-o por demanda, sempre que 0
usuario toca no botéo localizar (onde-estou) ou acionar o
formulario, para reduzir o uso da bateria do dispositivo.

Obrigatoria

Permitir obter multiplas fotos de uma mesma tarefa com
resolucdo minima de 3 MP (megapixels), controle do zoom
oOptico, se disponivel, mantendo o ultimo ajuste realizado para
tomada da foto.

Obrigatéria

Permitir a carga prévia de mapas.

Obrigatoria

Permitir a sincronizacédo de tarefas, enviando para o servidor as
tarefas concluidas e recebendo a nova jornada. As tarefas
concluidas serdo eliminadas do dispositivo mével. As tarefas
poderdo ser transferidas apenas por WI-FI ou uso da rede de
telefonia movel.

Obrigatoria

Permitir gerar uma cépia de seguranca dos dados armazenados
no dispositivo movel.

Obrigatoria

10

Permitir criar uma tarefa ndo programada, segurando clique em
um ponto do mapa, adicionar a tarefa, porém ainda ndo salva.

Obrigatoria

11

Permitir incluir uma assinatura a partir de uma tela com
facilidade de caligrafia.

Obrigatoria

12

Operar em modo off-line, sem utilizagéo da rede de telefonia
movel.

Obrigatéria

13

Operar em modo hibrido, utilizando simultaneamente a rede de
telefonia movel.

Obrigatéria

14

O aplicativo devera permitir a configuracdo de um nimero
qualquer de formularios, para atender tarefas especificas, e ser
executado em ambiente Android ou 10S, sem necessidade de
reprogramacao.

Obrigatoria

15

A partir da aplicacdo Web, criar uma jornada de trabalho para
um particular agente, selecionado o tipo de tarefa a ser
executada, das tarefas possiveis para o usuario.

Obrigatéria

16

Selecionar os locais para execucao das tarefas da jornada, a
partir de pesquisas tabulares ou espaciais definidas pelo
operador no banco de dados ou apontamento no mapa.

Obrigatoria

17

Carregar os “tiles” dos mapas e imagens, que cobrem a area
correspondente para permitir o uso off-line.

Obrigatéria

18

Permitir a exibicdo das tarefas de coletas de dados em campo, no
ambiente Web, com acompanhamento do status das tarefas
(Programado, Enviado para Aprovagéo, Reprovado, Concluido/
Aprovado).

Obrigatoria

19

Permitir omissdo de campos e validacao de dados a partir do
arquivo de configuracao, sem a necessidade de alteracdo do
cddigo do aplicativo, para diferentes formularios utilizados.

PD

20

Configurar maltiplos formulérios para coleta dos dados, a partir
de arquivo de configuracao recebido durante o processo de carga

Obrigatoria




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA DE BARRA DO PIRAI
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA.

do aplicativo, para cada usuario, em funcdo de suas permissoes.

21 Geracdo de estatisticas de producao. Obrigatoria
ITEM GESTAO DE OBRAS PUBLICAS Aag | CBRESATORIA
Permitir a insergéo, cadastramento, atualizagéo e exclusdo de
informagdes cadastrais (atributos) das Obras Municipais o
1 Y ; o . Obrigatoria
executadas na municipalidade vinculada a localizagao espacial
(feicOes graficas georreferenciadas).
5 Fglga}o Gréfica (identificagdo e localizacdo espacial do da obra Obrigatéria
publica).
Identificagdo Cadastral e Tributaria da parcela territorial da o
3 Obra. Obrigatoria
4 Dados Cadastrais da Obra. Obrigatoria
5 Nomenclatura do Logradouro, Bairro e afins. Obrigatéria
Permitir anexar (armazenar) Arquivo Digital dos Projetos de P
6 . Obrigatoria
Infraestrutura do Projeto Aprovado.
7 Data do Projeto Aprovado. Obrigatoria
8 Permitir arquivar o arquivo digital da documentacéao de Obrigatéria
Responsabilidade Técnica e Relatorios Técnicos. g
Permitir a importacdo de projetos em formato de desenho digital
9 para criar elementos espaciais e associar a dados cadastrais PD
citados anteriormente.
O sistema devera permitir manter o cronograma de planejamento
e execucao, incluindo previsdo de pagamentos e valores P
10 : . - Obrigatdria
efetivamente realizados, para acompanhamento e medicéo de
execucao de obras e geracao de relatorio de medicéo.
Devera ser incorporado um sistema movel para fiscalizacdo em
campo integrado a este modulo para realizagdo de vistorias “in
loco” por fiscais contendo ferramentas de controle de ordens de L
11 . - . Obrigatoria
servigo e medigdes conforme cronograma e orgamento pre-
carregados em sistema para fiscalizacéo e seus aspectos,
conforme verificado em modulos anteriores.
ITEM EDICAO DE METADADOS DOS DADOS GEOGRAFICOS | ATENDE |OBRIGATORIAO
NA WEB SIM/NAO UPD
1  |Definir Nome Longo Obrigatoria
2  |Definir Nome Curto Obrigatoria
3 |Definir Titulo Obrigatoria
4 |Definir Resumo/ Descrigéo Obrigatoria
5  |Definir Palavra-chave PD
Propriedades: Informacgdes de Referéncia cartografica, Proprietario
6 . : ~ PD
dos dados; Provedor das informac6es
FUNCIONALIDADES PARA DOWNLOAD E UPLOAD DE ,
ITEM DOCUMENTOS RELACIONADOS A INFORMAGAO | §"N2E | OBRIGATORAC
GEOGRAFICA
1 Upload de documentos pela interface do sistema Obrigatoria
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Download de documentos pela interface do sistema

Obrigatoria
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ANEXO I1

CRONOGRAMA DE ATIVIDADES

Descricdo do Servigcos

més2 [ més3

més 4

més 5

més é

més 7

més 8

més 9

més 10

més 11

més 12

COBERTURA FOTOGRAMETRICA DIGITAL COM GSD DE 5,5 CM

PGV |VOO

ELABORACAO / REVISAO DA PLANTA DE VALORES GENERICOS

20%

ATUALIZACAO DO CADASTRO

IMOBILIARIO E MOBILIARIO

LEVANTAMENTO, ANALISE, DIAGNOSTICO E ORGANIZACAO DO CADASTRO
TECNICO MUNICIPAL

DIGITALIZACAO E GEOREFERENCIAMENTO DAS PLANTAS ANALOGICAS

ATUALIZACAO DO MAPA URBANO BASICO (MUB) OU MAPA DIGITAL URBANO
(MDU) GEOREFERENCIADO

MAPEAMENTO MOVEL TERRESTRE COM CAMERA 360° LIDAR PARA AS VIAS
URBANAS

ARQUIVO DIGITAL DO RELATORIO DE DISCREPANCIAS E GERACAO DAS
NOTIFICACOES

SISTEMA DE GESTAO

CADASTRAL WEB

FORNECIMENTO DE LOCAGAO DE LICENCA DE SISTEMA COMO SERVICO
(SOFTWARE AS ASERVICE — SAAS) NA WEB PARA GESTAO DO CADASTRO
TECNICO MULTIFINALITARIO E MONITORAMENTO URBANO MUNICIPAL COM
ATENDIMENTO HELP-DESK, SUPORTE E MANUTENCAO CONTINUADA

IMPLANTACAO, MODELAGEM, PARAMETRIZACAO, CARGA DE DADOS,
CONFIGURAGAO E INTEGRACAO DO SISTEMA DE GESTAO DO CADASTRO
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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N2 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001.

Mensagem de Veto n°® 730 Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
Vigéncia providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO |

DIRETRIZES GERAIS

Art. 12 Na execugao da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da Constituicio Federal, sera aplicado
o previsto nesta Lei.

Paragrafo unico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade, estabelece normas de ordem
publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-
estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentdveis, entendido como o direito a terra urbana, 8 moradia, ao saneamento
ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geragoes;

Il — gestdo democratica por meio da participacdo da populagdo e de associagdes representativas dos varios
segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

Il — cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de
urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da populagado e das atividades
econbmicas do Municipio e do territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos adequados aos interesses e
necessidades da populagao e as caracteristicas locais;

VI — ordenacao e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em relagéo a infra-estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores de trafego, sem
a previsao da infra-estrutura correspondente;

e) a retencao especulativa de imoével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou n&o utilizagéo;

f) a deterioracdo das areas urbanizadas;

g) a poluicéo e a degradagcédo ambiental;
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h) a exposi¢ao da populagao a riscos de desastres. (Incluido dada pela Lei n® 12.608, de 2012)

VIl — integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento
socioecondmico do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

VIl — adogao de padrdes de produgao e consumo de bens e servigcos e de expansao urbana compativeis com os
limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

IX — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagéo;

X — adequagéo dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e dos gastos publicos aos
objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruigao
dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

XI —recuperagéao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagdo de imdveis urbanos;

XII — protegéo, preservagdo e recuperagao do meio ambiente natural e construido, do patrimbnio cultural,
histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Xl — audiéncia do Poder Publico municipal e da populagdo interessada nos processos de implantagéo de
empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o
conforto ou a seguranga da populagao;

XIV — regularizagdo fundidria e urbanizagdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacao do solo e edificagdo, consideradas a situagéo
socioeconémica da populagéo e as normas ambientais;

XV — simplificagdo da legislagéo de parcelamento, uso e ocupagao do solo e das normas edilicias, com vistas a
permitir a redugéo dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI — isonomia de condigbes para os agentes publicos e privados na promogdo de empreendimentos e
atividades relativos ao processo de urbanizagéo, atendido o interesse social.

XVIl - estimulo a utilizacdo, nos parcelamentos do solo e nas edificagcbes urbanas, de sistemas operacionais,
padrdes construtivos e aportes tecnolégicos que objetivem a reducao de impactos ambientais e a economia de recursos
naturais. (Incluido pela Lei n°® 12.836, de 2013)

XVIII - tratamento prioritario as obras e edificagbes de infraestrutura de energia, telecomunicagbes, abastecimento
de agua e saneamento. (Incluido pela Lei n°® 13.116, de 2015)

XIX — garantia de condigbes condignas de acessibilidade, utilizagdo e conforto nas dependéncias internas das
edificagbes urbanas, inclusive nas destinadas a moradia e ao servigo dos trabalhadores domésticos, observados
requisitos minimos de dimensionamento, ventilagdo, iluminagédo, ergonomia, privacidade e qualidade dos materiais
empregados. (Incluido pela Lei n°® 13.699, de 2018)

Art. 32 Compete a Unio, entre outras atribuicbes de interesse da politica urbana:

| — legislar sobre normas gerais de direito urbanistico;

Il — legislar sobre normas para a cooperacéo entre a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios em
relagéo a politica urbana, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e do bem-estar em ambito nacional;

Il - promover, por iniciativa prépria e em conjunto com os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, programas de
construcdo de moradias e melhoria das condi¢gdes habitacionais, de saneamento basico, das calgcadas, dos passeios
publicos, do mobiliario urbano e dos demais espagos de uso publico; (Redacao dada pela Lei n® 13.146, de
2015) (Vigéncia)

IV - instituir diretrizes para desenvolvimento urbano, inclusive habitagdo, saneamento basico, transporte e
mobilidade urbana, que incluam regras de acessibilidade aos locais de uso publico; (Redacao dada pela Lei

n® 13.146, de 2015) (Vigéncia)
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V — elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenagao do territério e de desenvolvimento econémico
e social.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Secao |
Dos instrumentos em geral
Art. 42 Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:
| — planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagé&o do territério e de desenvolvimento econémico e social;
Il — planejamento das regiées metropolitanas, aglomeragdes urbanas e microrregides;
Ill — planejamento municipal, em especial:
a) plano diretor;
b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo;
c) zoneamento ambiental;
d) plano plurianual;
e) diretrizes orgamentarias e orcamento anual;
f) gestao orgamentaria participativa;
g) planos, programas e projetos setoriais;
h) planos de desenvolvimento econémico e social;
IV — institutos tributarios e financeiros:
a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU,;
b) contribuicdo de melhoria;
c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
V — institutos juridicos e politicos:
a) desapropriagao;
b) serviddo administrativa;
c) limitagbes administrativas;
d) tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
e) instituicao de unidades de conservacgao;
f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;
g) concessao de direito real de uso;
h) concessao de uso especial para fins de moradia;
i) parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsoérios;
j) usucapido especial de imével urbano;

I) direito de superficie;

www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/110257.htm 3/16



31/05/2021 L10257
m) direito de preempg¢ao;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragédo de uso;

0) transferéncia do direito de construir;

p) operagdes urbanas consorciadas;

q) regularizagéo fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

u) legitimacao de posse. (Incluido pela Lei n°® 11.977, de 2009)

VI — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

§ 12 Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagdo que lhes & propria, observado o
disposto nesta Lei.

§ 22 Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgdos ou
entidades da Administragdo Publica com atuagdo especifica nessa area, a concessido de direito real de uso de
imoveis publicos podera ser contratada coletivamente.

§ 32 Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por parte do Poder Publico
municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participacdo de comunidades, movimentos e entidades da
sociedade civil.

Secao ll

Do parcelamento, edificagao ou utilizagao compulsérios

Art. 52 Lei municipal especifica para area incluida no plano diretor podera determinar o parcelamento, a
edificagdo ou a utilizagdo compulsérios do solo urbano néo edificado, subutilizado ou nao utilizado, devendo fixar as
condicdes e os prazos para implementagao da referida obrigacgao.

§ 12 Considera-se subutilizado o imdvel:
| — cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em legislagéo dele decorrente;

Il - (VETADO)

§ 22 O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da obrigagéo, devendo a
notificagdo ser averbada no cartério de registro de imoéveis.

§ 32 A notificagéo far-se-a:

| — por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imével ou, no caso de
este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragéo;

Il — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo inciso I.
§ 42 Os prazos a que se refere o caput ndo poder&o ser inferiores a:
| - um ano, a partir da notificagédo, para que seja protocolado o projeto no érgdo municipal competente;

Il - dois anos, a partir da aprovagéo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/110257.htm 4/16


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Mpv/459.htm#art76
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm#art78
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Mpv/459.htm#art76
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2007-2010/2009/Lei/L11977.htm#art78

31/05/2021 L10257

§ 52 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que se refere o
caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

Art. 62 A transmiss&o do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagao, transfere as
obrigagbes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no art. 5%-desta Lei, sem interrupgdo de quaisquer

prazos.

Secgao lll

Do IPTU progressivo no tempo

Art. 72 Em caso de descumprimento das condigbes e dos prazos previstos na forma do caput do art. 52 desta Lei,

ou nio sendo cumpridas as etapas previstas no § 52 do art. 52 desta Lei, o Municipio procedera a aplicagdo do
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragdo da
aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 120 valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se refere o caput do art. 52
desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por
cento.

§ 22 Caso a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o Municipio mantera a
cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagado, garantida a prerrogativa prevista no art. 82.

§ 32 E vedada a concesséo de isengdes ou de anistia relativas a tributagéo progressiva de que trata este artigo.
Secgéao IV
Da desapropriagdo com pagamento em titulos

Art. 82 Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a
obrigacao de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imével, com
pagamento em titulos da divida publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagéo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até
dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagéo e os juros legais de
seis por cento ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagéo:

| — refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungao de obras

realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apds a notificagdo de que trata o § 22 do art. 52
desta Lei;

Il — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatoérios.
§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 42 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos, contado a
partir da sua incorporagao ao patriménio publico.

§ 52 O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienagdo
ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 52 as mesmas obrigagdes de parcelamento,
edificacdo ou utilizagéo previstas no art. 52 desta Lei.

Secao V
Da usucapiao especial de imével urbano

Art. 92 Aquele que possuir como sua area ou edificagcdo urbana de até duzentos e cinqlienta metros quadrados,
por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.
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§ 12 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.
§ 22 O direito de que trata este artigo n&o sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 32 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde
que ja resida no imdvel por ocasido da abertura da sucessao.

Art. 10. Os nucleos urbanos informais existentes sem oposi¢do ha mais de cinco anos e cuja area total dividida
pelo numero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor sdo suscetiveis de
serem usucapidos coletivamente, desde que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou
rural. (Redacdo dada pela lei n°® 13.465, de 2017)

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua posse a de seu
antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 22 A usucapiéo especial coletiva de imével urbano sera declarada pelo juiz, mediante sentenga, a qual servira
de titulo para registro no cartério de registro de iméveis.

§ 32 Na sentenga, o juiz atribuira igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da
dimensao do terreno que cada um ocupe, salvo hipétese de acordo escrito entre os condéminos, estabelecendo
fragdes ideais diferenciadas.

§ 42 O condominio especial constituido € indivisivel, ndo sendo passivel de extingéo, salvo deliberagio favoravel
tomada por, no minimo, dois tergos dos condéminos, no caso de execugao de urbanizagao posterior a constituicao do
condominio.

§ 52 As deliberagdes relativas a administragdo do condominio especial serdo tomadas por maioria de votos dos
conddminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou ausentes.

Art. 11. Na pendéncia da acdo de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer outras acgdes,
petitérias ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao imdével usucapiendo.

Art. 12. Sao partes legitimas para a propositura da acado de usucapiéo especial urbana:
| — o possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou superveniente;
Il — os possuidores, em estado de composse;

Il - como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade, regularmente constituida, com
personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos representados.

§ 12 Na agdo de usucapiéo especial urbana é obrigatdria a intervengéo do Ministério Publico.

§ 22 O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante o cartorio de
registro de imoveis.

Art. 13. A usucapiao especial de imével urbano podera ser invocada como matéria de defesa, valendo a
sentencga que a reconhecer como titulo para registro no cartério de registro de iméveis.

Art. 14. Na acgéo judicial de usucapido especial de imdével urbano, o rito processual a ser observado é o sumario.
Secao VI
Da concessao de uso especial para fins de moradia
Art. 15. (VETADO)
Art. 16. (VETADO)

Art. 17. (VETADO)
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Art. 18. (VETADO)

Art. 19. (VETADO)
Art. 20. (VETADO)
Secgao VII
Do direito de superficie

Art. 21. O proprietario urbano poderd conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo
determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de registro de iméveis.

§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o0 espago aéreo relativo ao terreno,
na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagéo urbanistica.

§ 22 A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 32 O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a propriedade
superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupagéao efetiva, com os encargos e tributos sobre
a area objeto da concesséo do direito de superficie, salvo disposi¢do em contrario do contrato respectivo.

§ 42 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato respectivo.

§ 52 Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 22. Em caso de alienagao do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o proprietario,
respectivamente, terao direito de preferéncia, em igualdade de condigbes a oferta de terceiros.

Art. 23. Extingue-se o direito de superficie:

| — pelo advento do termo;

Il — pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 24. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem como das

acessbes e benfeitorias introduzidas no imdvel, independentemente de indenizagcédo, se as partes nao houverem
estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 12 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o superficiario der ao terreno
destinagao diversa daquela para a qual for concedida.

§ 22 A extingéo do direito de superficie sera averbada no cartorio de registro de imoveis.
Secao VIl
Do direito de preempgao

Art. 25. O direito de preempgao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisicdo de imével urbano
objeto de alienagéo onerosa entre particulares.

§ 12 Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitara as areas em que incidira o direito de preempgao e fixara
prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

§ 22 O direito de preempgado fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do § 12,
independentemente do nimero de alienacgdes referentes ao mesmo imovel.

Art. 26. O direito de preempcao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para:
| — regularizagéo fundiaria;
Il — execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

Il — constituicdo de reserva fundiaria;

www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/110257.htm 7/16



31/05/2021 L10257
IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagao de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagdo de unidades de conservagao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;
VIII — protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;

IX — (VETADO)

Paragrafo unico. A lei municipal prevista no § 12 do art. 25 desta Lei devera enquadrar cada area em que incidira
o direito de preempgéo em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 27. O proprietario devera notificar sua intengao de alienar o imével, para que o Municipio, no prazo maximo
de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 12 A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado na
aquisicao do imovel, da qual constarado preco, condigdes de pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulagao, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intengdo de aquisigcdo do imdvel nas
condi¢des da proposta apresentada.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagéo, fica o proprietario autorizado a realizar a
alienagao para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de trinta
dias, copia do instrumento publico de alienagéo do imovel.

§ 52 A alienagao processada em condigdes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 62 Ocorrida a hipotese prevista no § 52 o Municipio podera adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do
IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secgao IX
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 28. O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 12 Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento & a relagdo entre a area edificavel e a area do
terreno.

§ 22 O plano diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento basico Unico para toda a zona urbana ou
diferenciado para areas especificas dentro da zona urbana.

§ 32 O plano diretor definira os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento,
considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e 0 aumento de densidade esperado em cada area.

Art. 29. O plano diretor podera fixar areas nas quais podera ser permitida alteragdo de uso do solo, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 30. Lei municipal especifica estabelecera as condicbes a serem observadas para a outorga onerosa do
direito de construir e de alteragédo de uso, determinando:

| —a férmula de calculo para a cobranga,;
Il — os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;
Ill — a contrapartida do beneficiario.

Art. 31. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso
serao aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26 desta Lei.
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Secao X

Das operagoes urbanas consorciadas

Art. 32. Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar area para aplicagdo de operagdes
consorciadas.

§ 12 Considera-se operagéo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder
Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagao
ambiental.

§ 22 Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| — a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupag¢édo do solo e subsolo, bem como
alteragbes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il — a regularizagao de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislagao vigente.

Ill - a concesséo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a reducéo de impactos
ambientais, e que comprovem a utilizagdo, nas constru¢des e uso de edificagdes urbanas, de tecnologias que reduzam
os impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de design e de obras a serem
contempladas. (Incluido pela Lei n® 12.836, de 2013)

Art. 33. Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constara o plano de operagdo urbana
consorciada, contendo, no minimo:

| — definicdo da area a ser atingida;

Il — programa basico de ocupacgao da area;

Il — programa de atendimento econémico e social para a populagéo diretamente afetada pela operagéo;
IV — finalidades da operagéo;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em fungédo da
utilizagéo dos beneficios previstos nos incisos |, Il e lll do § 22 do art. 32 desta Lei; (Redag&o dada pela Lei n® 12.836,

de 2013)
VIl — forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com representagao da sociedade civil.

VIII - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados,
uma vez atendido o disposto no inciso Il do § 22 do art. 32 desta Lei.  (Incluido pela Lei n® 12.836, de 2013)

§ 12 Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo serdo aplicados
exclusivamente na propria operagao urbana consorciada.

§ 22 A partir da aprovagéo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e autorizagbes a cargo do
Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagéo urbana consorciada.

Art. 34. A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a emissao pelo Municipio de
quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgdo, que serdo alienados em leildo ou
utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§ 12 Os certificados de potencial adicional de construgdo seréo livremente negociados, mas conversiveis em
direito de construir unicamente na érea objeto da operacao.

§ 22 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado no
pagamento da area de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagao do solo,
até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada.
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Art. 34-A. Nas regides metropolitanas ou nas aglomerag¢des urbanas instituidas por lei complementar estadual,
poderao ser realizadas operagdes urbanas consorciadas interfederativas, aprovadas por leis estaduais especificas.
(Incluido pela Lei n°® 13.089, de 2015)

Paragrafo Unico. As disposigbes dos arts. 32 a 34 desta Lei aplicam-se as operagbes urbanas consorciadas
interfederativas previstas no caput deste artigo, no que couber.  (Incluido pela Lei n°® 13.089, de 2015)

Secao Xl
Da transferéncia do direito de construir
Art. 35. Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou
publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano diretor
ou em legislagao urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

| — implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

Il — servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda e habitagao de interesse social.

§ 12 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imovel, ou parte
dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.

§ 22 A lei municipal referida no caput estabelecera as condigdes relativas a aplicagdo da transferéncia do direito
de construir.

Secao XIl
Do estudo de impacto de vizinhanga

Art. 36. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana que
dependerédo de elaboragéo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagbes de
construgdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagao residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — uso e ocupagéao do solo;

IV — valorizagéo imobiliaria;

V — geragao de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilagéo e iluminacao;

VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta,
no érgao competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaboracdo do EIV nao substitui a elaboracédo e a aprovacédo de estudo prévio de impacto ambiental
(EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

CAPITULO IlI

DO PLANO DIRETOR
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Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias fundamentais de
ordenacgéo da cidade expressas no plano diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto
a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes

previstas no art. 22 desta Lei.

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, € o instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana.

§ 12 O plano diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as
diretrizes orgamentarias e o orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 22 O plano diretor devera englobar o territorio do Municipio como um todo.
§ 32 A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

§ 42 No processo de elaboragdo do plano diretor e na fiscalizag&o de sua implementagéo, os Poderes Legislativo
e Executivo municipais garantirdo:

| — a promogao de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populacdo e de associacoes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il — a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

Il — 0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos.
§ 52 (VETADO)

Art. 41. O plano diretor é obrigatério para cidades:

| — com mais de vinte mil habitantes;

Il — integrantes de regides metropolitanas e aglomera¢des urbanas;

Il — onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos no §_42 do art. 182 da
Constituicdo Federal;

IV — integrantes de areas de especial interesse turistico;

V — inseridas na area de influéncia de empreendimentos ou atividades com significativo impacto ambiental de
ambito regional ou nacional.

VI - incluidas no cadastro nacional de Municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande
impacto, inundagdes bruscas ou processos geologicos ou hidrolégicos correlatos. (Incluido pela Lei n° 12.608, de
2012)

§ 12 No caso da realizagdo de empreendimentos ou atividades enquadrados no inciso V do caput, os recursos
técnicos e financeiros para a elaboracdo do plano diretor estardo inseridos entre as medidas de compensagéo
adotadas.

§ 22 No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, devera ser elaborado um plano de transporte
urbano integrado, compativel com o plano diretor ou nele inserido.

§ 32 As cidades de que trata o caput deste artigo devem elaborar plano de rotas acessiveis, compativel com o
plano diretor no qual esta inserido, que disponha sobre os passeios publicos a serem implantados ou reformados pelo
poder publico, com vistas a garantir acessibilidade da pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida a todas as
rotas e vias existentes, inclusive as que concentrem os focos geradores de maior circulagdo de pedestres, como os
6rgaos publicos e os locais de prestagdo de servigos publicos e privados de saude, educagdo, assisténcia social,
esporte, cultura, correios e telégrafos, bancos, entre outros, sempre que possivel de maneira integrada com os sistemas
de transporte coletivo de passageiros. (Incluido pela Lei n°® 13.146, de 2015)  (Vigéncia)

Art. 42. O plano diretor devera conter no minimo:

| — a delimitagdo das areas urbanas onde podera ser aplicado o parcelamento, edificagdo ou utilizagdo

compulsorios, considerando a existéncia de infra-estrutura e de demanda para utilizagdo, na forma do art. 52 desta
Lei;
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Il — disposi¢des requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei;

Il — sistema de acompanhamento e controle.

Art. 42-A. Além do conteudo previsto no art. 42, o plano diretor dos Municipios incluidos no cadastro nacional de
municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundag¢des bruscas ou processos
geoldgicos ou hidrolégicos correlatos devera conter: (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

| - par@metros de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, de modo a promover a diversidade de usos e a contribuir
para a geragao de emprego e renda; (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

Il - mapeamento contendo as areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundagoes
bruscas ou processos geoldgicos ou hidrolégicos correlatos; (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

Il - planejamento de agbes de intervencgao preventiva e realocagao de populagéo de areas de risco de desastre;
(Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

IV - medidas de drenagem urbana necessarias a prevengao e a mitigagdo de impactos de desastres; e
(Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

V - diretrizes para a regularizagéo fundiaria de assentamentos urbanos irregulares, se houver, observadas a Lei n®
11.977, de 7 de julho de 2009, e demais normas federais e estaduais pertinentes, e previsdo de areas para habitagdo de
interesse social por meio da demarcagao de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica
urbana, onde o uso habitacional for permitido. (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

VI - identificagao e diretrizes para a preservacgao e ocupacao das areas verdes municipais, quando for o caso, com
vistas a reducdo da impermeabilizagdo das cidades. (Incluido pela Lei n® 12.983, de 2014)

§ 12 A identificagéo e o mapeamento de areas de risco levardo em conta as cartas geotécnicas.
(Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

§ 22 O contetdo do plano diretor devera ser compativel com as disposi¢ées insertas nos planos de recursos

hidricos, formulados consoante a Lei n2 9.433,_ de 8 de janeiro de 1997. (Incluido pela Lei n°® 12.608, de
2012)
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§ 32 Os Municipios adequaréo o plano diretor as disposi¢des deste artigo, por ocasido de sua revisao,
observados os prazos legais. (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

§ 42 Os Municipios enquadrados no inciso VI do art. 41 desta Lei e que n&o tenham plano diretor aprovado terao
o prazo de 5 (cinco) anos para o seu encaminhamento para aprovagao pela Camara Municipal. (Incluido pela
Lei n°® 12.608, de 2012)

Art. 42-B. Os Municipios que pretendam ampliar o seu perimetro urbano apds a data de publicagédo desta Lei
deverao elaborar projeto especifico que contenha, no minimo: (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

| - demarcagéo do novo perimetro urbano; (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

Il - delimitagdo dos trechos com restrigées a urbanizagao e dos trechos sujeitos a controle especial em fungéo de
ameaca de desastres naturais; (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

Il - definigdo de diretrizes especificas e de areas que serao utilizadas para infraestrutura, sistema viario,
equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e sociais; (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

IV - definigdo de parametros de parcelamento, uso e ocupagao do solo, de modo a promover a diversidade de
usos e contribuir para a geracédo de emprego e renda; (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

V - a previsao de areas para habitagao de interesse social por meio da demarcagao de zonas especiais de
interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando o uso habitacional for permitido; (Incluido pela
Lei n°® 12.608, de 2012)

VI - definigao de diretrizes e instrumentos especificos para protegdo ambiental e do patrimdnio histérico e cultural;
e (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

VIl - definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de
urbanizagao do territério de expansao urbana e a recuperagao para a coletividade da valorizagao imobiliaria resultante da
acgao do poder publico.

§ 12 O projeto especifico de que trata o caput deste artigo devera ser instituido por lei municipal e atender as
diretrizes do plano diretor, quando houver. (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

§ 22 Quando o plano diretor contemplar as exigéncias estabelecidas no caput, o Municipio ficara dispensado da
elaboragao do projeto especifico de que trata o caput deste artigo. (Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

§ 32 A aprovagao de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano ficara condicionada a existéncia
do projeto especifico e devera obedecer as suas disposigoes. (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

CAPITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 43. Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverdo ser utilizados, entre outros, os seguintes
instrumentos:

| — érgéos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal;

Il — debates, audiéncias e consultas publicas;

Ill — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual e municipal;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

V — (VETADO)

Art. 44. No ambito municipal, a gestdo orgcamentaria participativa de que trata a alinea f do inciso Ill do art. 42
desta Lei incluira a realizagdo de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da
lei de diretrizes orgcamentarias e do orgamento anual, como condigdo obrigatéria para sua aprovagao pela Camara
Municipal.
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Art. 45. Os organismos gestores das regides metropolitanas e aglomeragdes urbanas incluirdo obrigatéria e
significativa participacao da populagédo e de associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade, de
modo a garantir o controle direto de suas atividades e o pleno exercicio da cidadania.

CAPITULO V

DISPOSICOES GERAIS

Art. 46. O poder publico municipal podera facultar ao proprietario da area atingida pela obrigacdo de que trata o
caput do art. 52 desta Lei, ou objeto de regularizagdo fundiaria urbana para fins de regularizagdo fundiaria, o
estabelecimento de consércio imobiliario como forma de viabilizag&o financeira do aproveitamento do imével.

(Redacédo dada pela lei n® 13.465, de 2017)

§ 12 Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo, de regularizagéo
fundiaria ou de reforma, conservagao ou construgdo de edificagcdo por meio da qual o proprietario transfere ao poder
publico municipal seu imével e, apds a realizagcdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades incorporadas ao patrimdnio publico.

(Redacao dada pela lei n°® 13.465, de 2017)

§ 22 O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do imével
antes da execugao das obras. (Redacgéo dada pela lei n® 13.465, de 2017)

§ 32 A instauragdo do consorcio imobiliario por proprietarios que tenham dado causa a formagéo de nucleos
urbanos informais, ou por seus sucessores, ndo os eximira das responsabilidades administrativa, civil ou criminal
(incluido pela lei n°® 13.465, de 2017)

Art. 47. Os tributos sobre iméveis urbanos, assim como as tarifas relativas a servigcos publicos urbanos, serdo
diferenciados em funcgdo do interesse social.

Art. 48. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por 6rgdos ou
entidades da Administragdo Publica com atuagao especifica nessa area, os contratos de concessao de direito real de
uso de imdveis publicos:

| — terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, nao se aplicando o disposto no inciso |l do art.
134 do Codigo Civil;

Il — constituirdo titulo de aceitagado obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais.

Art. 49. Os Estados e Municipios terdo o prazo de noventa dias, a partir da entrada em vigor desta Lei, para fixar
prazos, por lei, para a expedicdo de diretrizes de empreendimentos urbanisticos, aprovacdo de projetos de
parcelamento e de edificagao, realizagcio de vistorias e expedi¢ao de termo de verificagdo e conclusao de obras.

Paragrafo unico. N&o sendo cumprida a determinagéo do caput, fica estabelecido o prazo de sessenta dias para
a realizagdo de cada um dos referidos atos administrativos, que valera até que os Estados e Municipios disponham
em lei de forma diversa.

Art. 50. Os Municipios que estejam enquadrados na obrigagao prevista nos incisos | € Il do caput do art. 41 desta
Lei e que nao tenham plano diretor aprovado na data de entrada em vigor desta Lei deverdo aprova-lo até 30 de junho
de 2008. (Redacao dada pela Lei n° 11.673, 2008) Vigéncia

Art. 51. Para os efeitos desta Lei, aplicam-se ao Distrito Federal e ao Governador do Distrito Federal as
disposigdes relativas, respectivamente, a Municipio e a Prefeito.
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Art. 52. Sem prejuizo da punigdo de outros agentes publicos envolvidos e da aplicagao de outras sangdes

cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei n® 8.429, de 2 de junho de 1992,
quando:

| - (VETADO)

Il — deixar de proceder, no prazo de cinco anos, o adequado aproveitamento do imdével incorporado ao patrimoénio
publico, conforme o disposto no § 42 do art. 82 desta Lei;

Il — utilizar areas obtidas por meio do direito de preempg¢ao em desacordo com o disposto no art. 26 desta Lei;

IV — aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso em
desacordo com o previsto no art. 31 desta Lei;

V — aplicar os recursos auferidos com operagdes consorciadas em desacordo com o previsto no § 12 do art. 33
desta Lei;

VI — impedir ou deixar de garantir os requisitos contidos nos incisos | a lll do § 42 do art. 40 desta Lei;

VIl — deixar de tomar as providéncias necessarias para garantir a observancia do disposto no § 32do art. 40 e no
art. 50 desta Lei;

VIII — adquirir imdvel objeto de direito de preempg¢éo, nos termos dos arts. 25 a 27 desta Lei, pelo valor da
proposta apresentada, se este for, comprovadamente, superior ao de mercado.

Ar—53—0—art—18-da—Lei n° 7.347,_de 24 de julho de 1985;passa—a—vigerar—acrescide—de—nevo—inciso—Hi;
renumerando-oatuatincisotH-e-ossubseqtentes: (Revogado pela Medida Proviséria n°® 2.180-35, de 24.8.2001)

Art. 54. O art. 42 da Lei n® 7.347, de 1985, passa a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 42 Podera ser ajuizada agdo cautelar para os fins desta Lei, objetivando, inclusive,
evitar o dano ao meio ambiente, ao consumidor, a ordem urbanistica ou aos bens e direitos
de valor artistico, estético, histoérico, turistico e paisagistico (VETADO)." (NR)

Art. 55. O art. 167, inciso |, item 28, da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, alterado pela Lei n? 6.216, de
30 de junho de 1975, passa a vigorar com a seguinte redacéo:

"AME 167,

28) das sentengas declaratérias de usucapido, independente da regularidade do
parcelamento do solo ou da edificagao;

Art. 56. O art. 167, inciso |, da Lei n26.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens 37, 38 e 39:

"AML BT

37) dos termos administrativos ou das sentencas declaratérias da concessdo de uso
especial para fins de moradia, independente da regularidade do parcelamento do solo ou
da edificacao;
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38) (VETADO)

39) da constituicdo do direito de superficie de imével urbano;" (NR)

Art. 57. O art. 167, inciso Il, da Lei n2 6.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens 18, 19 e 20:

"AML BT e

18) da notificagdo para parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios de imével
urbano;

19) da extingdo da concessao de uso especial para fins de moradia;
20) da extingao do direito de superficie do imével urbano." (NR)

Art. 58. Esta Lei entra em vigor apds decorridos noventa dias de sua publicagéo.

Brasilia, 10 de julho de 2001; 1802 da Independéncia e 1132 da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Paulo de Tarso Ramos Ribeiro
Geraldo Magela da Cruz Quintao
Pedro Malan

Benjamin Benzaquen Sicsu

Martus Tavares

José Sarney Filho

Alberto Mendes Cardoso

Este texto nao substitui o publicado no DOU de 11.7.2001 e retificado em 17.7.2001

*
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GABINETE DO MINISTRO
PORTARIA N 511, DE 7 DE DEZEMBRO DE 2009

Diretrizes para a criacao, instituicao e atualizacao do Cadastro Territorial

Multifinalitario (CTM) nos municipios brasileiros.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicoes que lhe
conferem os incisos I e II,do paragrafo tinico, do art. 87, da Constituicao
Federal, inciso III, do art. 27, na Lei N 10.683, de 28 de maio de 2003, e

art. 32, do Anexo I, do Decreto N 4.665, de 3 de abril de 2003, resolve:
CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM), quando adotado pelos
Municipios brasileiros, sera o inventario territorial oficial e sistematico do
municipio e sera embasado no levantamento dos limites de cada parcela, que
recebe uma identificacao numérica inequivoca.

Art. 29 A parcela cadastral é a menor unidade do cadastro, definida como uma
parte contigua da superficie terrestre com regime juridico tinico.

§ 1° E considerada parcela cadastral toda e qualquer porcio da superficie no
municipio a ser cadastrada.

§ 2° As demais unidades, como, lotes, glebas, vias publicas, pracas, lagos, rios
e outras, sao modeladas por uma ou mais parcelas de que trata o caput deste
artigo, identificadas por seus respectivos codigos.

§ 3° Devera ser atribuido a toda parcela um codigo tnico e estavel.

Art. 3° Toda e qualquer porcao da superficie territorial no municipio deve ser
cadastrada em parcelas.

Art. 4° Os dados do CTM, quando correlacionados as informacoes constantes
no Registro de Imoveis (RI) constituem o Sistema de Cadastro e Registro
Territorial - SICART.

Art. 5° Os dados dos cadastros tematicos, quando acrescidos do SICART,
constituem o Sistema de Informacoes Territoriais (SIT).

§ 1° O cadastro tematico compreende um conjunto de informacoes sobre

determinado tema relacionado as parcelas identificadas no CTM.
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§ 20 Considera-se como cadastros tematicos, os cadastros fiscal, de
logradouros, de edificacoes, de infra-estrutura, ambiental, socioecondémico,
entre outros.
Art. 6° O CTM, bem como os sistemas de informacao dos quais faz parte
(SICART E SIT), é multifinalitario e atende as necessidades sociais,
ambientais, econdmicas, da Administracao Publica e de seguranca juridica da
sociedade.
Paragrafo tinico - O CTM deve ser utilizado como referéncia basica para
qualquer atividade de sistemas ou representacoes geoespaciais do municipio.
CAPITULO II - DO CADASTRO TERRITORIAL MULTIFINALITARIO
Art. 7° O CTM ¢ constituido de:
I - Arquivo de documentos originais de levantamento cadastral de campo;
IT - Arquivo dos dados literais (alfanuméricos) referentes as parcelas
cadastrais;

III - Carta Cadastral.

Art. 8° Define-se Carta Cadastral como sendo a representacao cartografica do

levantamento sistematico territorial do Municipio.

Art. 9° As informacoes contidas no CTM e no RI devem ser devidamente
coordenadas e conectadas por meio de troca sistematica de dados, com a
finalidade de permitir o exercicio pacifico do direito de propriedade, proteger
e propiciar a seguranca juridica, o mercado imobiliario e os investimentos a
ele inerentes.

CAPITULO III - DA CARTOGRAFIA CADASTRAL

Art. 10 O levantamento cadastral para a identificacao geométrica das parcelas
territoriais deve ser referenciado ao Sistema Geodésico Brasileiro - SGB.

Art. 11 Os municipios que adotarem o CTM, no ambito de sua autonomia,
implantarao, conservarao e manterao a inviolabilidade dos marcos vinculados
ao SGB, de acordo com as recomendacoes do IBGE.

Paragrafo tinico - Levantamentos e locacoes de obras e novos loteamentos
devem ser referenciados ao SGB, apoiados nos marcos municipais

correspondentes.
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Art. 12 O CTM utilizara o sistema de projecao Universal Transverso de
Mercator (UTM), até que seja definida uma projecao especifica.

§ 1° Aos municipios localizados em mais de um fuso UTM, recomenda-se
estender o fuso correspondente a sua sede até o limite municipal, de forma
que sejam representados em apenas um unico fuso.

§ 2° Podera ainda ser admitida outra projecao cartografica, ja utilizada no
municipio, até a definicao de uma nova projecao para o CTM.

Art. 13 Os vértices que definem os limites de cada parcela devem constituir
uma figura geométrica fechada.

§ 1° Os limites legais das parcelas devem ser obtidos, com precisao adequada,
por meio de levantamentos topograficos e geodésicos.

§ 20 Os limites fisicos das parcelas podem ser obtidos por métodos
topograficos, geodésicos, fotogramétricos e outros que proporcionem
precisoes compativeis.

Art. 14 A Cartografia Cadastral deve obedecer aos padroes estabelecidos para a
Infraestrutura Nacional de Dados Espaciais INDE e as normas relativas a
Cartografia Nacional, de acordo com o artigo 4° do Decreto 6.666/2008.
Art. 15 Os limites territoriais sao cadastrados com atributos especificos,
conforme a seguinte ordem de preferéncia:

I - das parcelas;

IT - das areas de posse, correspondentes ao limite fisico;

III - das propriedades, correspondentes ao limite legal;

IV - dos setores cadastrais ou de zoneamento;

V - dos distritos;

VI - dos Municipios;

VII - dos Estados;

VIII - do Pais.

Paragrafo tinico - No caso de duplicidade de atributo para um determinado
limite prevalecera a ordem de preferéncia apresentada neste artigo.
CAPITULO IV - DA GESTAO E DO FINANCIAMENTO DO CADASTRO
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Art. 16 A gestao do CTM é de responsabilidade e da competéncia do
Municipio.
§ 1° Sugere-se ao municipio constituir uma equipe técnica local devidamente
capacitada, de preferéncia do quadro permanente, a fim de manter a
integridade, atualizacao e continuidade na gestao do CTM.
§ 20 Para fins de gestao cadastral, os municipios, especialmente aqueles de
pequeno porte, poderao formar consorcios com outros Municipios, observado
o dispostono § 1°.
§ 3° E de responsabilidade do Municipio manter o CTM permanentemente
atualizado.
§ 4° Recomenda-se que o Plano Diretor e a avaliacao de iméveis do municipio
devem ser baseados na informacao cadastral atualizada.

Art. 17 O CTM sera criado para a area urbana.

Art. 18 Os municipes e os 6rgaos municipais, estaduais e federais poderao ter
acesso aos dados cadastrais, no ambito da sua competéncia, respeitando-se os
dispositivos legais.

Art. 19 Para financiar a implantacao e manutencao do CTM recomenda-se que
os municipios considerem os recursos provenientes do incremento de receitas
geradas a partir do CTM e outras linhas de recursos disponiveis.

CAPITULO V - DA MULTIFINALIDADE DO CADASTRO

Art. 20 O carater de multifinalidade do CTM ¢é assegurado pela integracao de
informacoes de outros sistemas ao sistema basico comum, de contetdo
minimo, que favoreca a atualizacao.

§ 1° Considera-se como contettdo minimo do CTM a caracterizacao geométrica
da parcela, seu uso, identificador Ginico, localizacao e proprietario, detentor do
dominio 1til ou possuidor;

§ 20 O identificador tinico da parcela é a chave de ligacao com o CTM e nao
deve ser confundido com os identificadores especificos definidos nos cadastros
tematicos;

§ 3° O CTM deve conter apenas as informacoes necessarias e que permitam a

sua atualizacio de forma simples.
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Art. 21 Para a multifinalidade, o CTM deve ser modelado de forma a atender as
necessidades dos diferentes usuarios, atuais ou potenciais, com base em um
sistema de referéncia inico e um identificador tinico e estavel para cada

parcela.

Paragrafo unico - Considera-se identificador tinico e estavel aquele que, uma
vez atribuido a uma parcela, nao pode ser reutilizado para a identificacao de

qualquer outra unidade cadastral.

Art. 22 A multifinalidade é um processo evolutivo aberto, de integracao
gradativa dos diferentes temas e que deve ocorrer ao longo dos anos, tendo
como referéncia o CTM.

Paragrafo tnico - De acordo com a necessidade social, economica,
administrativa, ou outra, o municipio define novos cadastros tematicos, tendo
como referéncia o CTM, com o objetivo de atender as diversas demandas.

Art. 23 Recomenda-se que a administracao municipal estabeleca mecanismos
adequados de acesso as informacoes, de seguranca dos dados e de preservacao
do historico e da integridade das informacoes, observando as exigéncias legais.
Art. 24 O CTM integrado ao RI (SICART) é instrumento importante para a
regularizacao fundiaria.

Art. 25 O CTM contribui, na area de expansao urbana do municipio, para o
planejamento e o reordenamento da distribuicao fundiaria rural em sua nova
funcao urbana.

Art. 26. Recomenda-se que os municipios exijam a demarcacao dos vértices
dos imoveis nos novos parcelamentos, georreferenciados ao SGB, e promovam
a gradativa demarcacao dos imoéveis que ainda nao possuem algum tipo de
demarcacao fisica.

Art. 27 A abrangéncia da multifinalidade é potencializada pelo levantamento
sistematico das parcelas, compreendido pelo cadastramento de todo o

territério do municipio, incluindo lotes, glebas, rios, lagos e vias, entre outros.
CAPITULO VI - DA AVALIACAO DE IMOVEIS
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Art. 28 O CTM, acrescido de outros cadastros tematicos, fornece informacoes
para a avaliacao de imoveis para fins fiscais, extrafiscais e quaisquer outros

fins que envolvam valores dos imoéveis urbanos e rurais.

Art. 29 A avaliacao de imdveis € um processo técnico, que deve ser
transparente, estar em conformidade com as normas da ABNT e fornecer ao
Municipio o valor venal, entendido como o valor de mercado, base de calculo

do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU e demais tributos imobiliarios.

Art. 30 Recomenda-se que o resultado final da avaliacao retrate a real situacao
dos valores dos imé6veis no mercado, permitindo o fortalecimento da
arrecadacao local dos tributos imobiliarios e a promocao da justica fiscal e
social, com o tratamento isonomico dos contribuintes.

§ 1° A atividade de avaliacao dos iméveis e a necessidade de manter os seus
valores atualizados cabe aos administradores municipais.

§ 2° Para manter atualizada a base de calculo do IPTU e demais tributos
imobiliarios recomenda-se que o ciclo de avaliacao dos iméveis seja de, no
maximo, 4 (quatro) anos.

§ 3° Para Municipios com populacio até 20.000 habitantes e em que nao
ocorra evidéncia de variacao significativa nos valores dos imoveis,
comprovada por meio de relatorios e pareceres técnicos, a avaliacao de
imoveis podera ser dispensada no periodo de um ciclo, desde que observado o
limite maximo de 8 (oito) anos.

§ 4° O nivel de avaliacao é definido como a média dos quocientes dos valores
avaliados, conforme constam no cadastro fiscal, em relacao aos precos
praticados no mercado para cada tipo de imo6vel. A ocorréncia de nivel de
avaliacao para cada tipo de imovel inferior a 70% (setenta por cento) ou acima
de 100% (cem por cento) indica a necessidade de atualizacao dos valores.

§ 5° A uniformidade é definida pelo coeficiente de dispersao dos valores, que
se traduz como o percentual médio das variacoes, em modulo, dos valores
avaliados em relacao aos precos praticados no mercado, para cada tipo de
imovel. A ocorréncia de coeficiente de dispersao para cada tipo de imovel
superior a 30% (trinta por cento) indica falta de homogeneidade nos valores e

a necessidade de atualizacao.
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Art. 31. Recomenda-se que o Municipio forneca informacoes claras e precisas
dos dados fisicos e do valor do imo6vel ao contribuinte, facilitando o
atendimento a esclarecimentos e reclamacoes decorrentes do CTM e da
avaliacao dos iméveis.

CAPITULO VII - DO MARCO JURIDICO E DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 32. A adocao de um Cadastro Territorial Multifinalitario completo e
atualizado auxiliara os Municipios brasileiros a exercerem suas competéncias
prescritas nos artigos 30 e 156 da Constituicao Federal de 1988, cumprindo a
funcao social do seu territorio, prevista no texto constitucional, artigos 5°,
inciso XXIII, 39, incisos I a IV, 30, inciso VIII, 170, inciso III, 182 e 183,
atendendo ao principio da igualdade, nos termos dos arts. 5°, 150,

inciso II da Constituicao Federal de 1988.

Art. 33 As informacoes do Cadastro Territorial Multifinalitario, a ser criado e
atualizado de forma permanente, integram o patrimoénio publico, vinculado a
administracao publica, sujeitando-se aos principios constitucionais da
moralidade, publicidade e eficiéncia.

Art. 34 O Sistema de Informacoes Territoriais destina-se a fornecer as
informacoOes necessarias para a utilizacao dos instrumentos da politica urbana

previstos no art. 4° da Lei 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

s Art. 35 Esta Portaria atende ao disposto, nas leis n°® 10.257/2001 - Estatuto
da Cidade, 8.429/92 - Lei de Improbidade Administrativa, 10.406/2002

- Codigo Civil, 5.172/66 - Codigo Tributario Nacional, 6.766/79 - Lei de
Parcelamento do Solo Urbano, 6.015/73 - Lei de Registros Publicos, Lei
Complementar 101/2000 Lei de Responsabilidade Fiscal e no

Decreto 6.666/2008, com fulcro no art. 84, VI, a da CF/88.

Art. 36 Para fins de cadastramento das atividades economicas no CTM, devera
ser observada a Classificacao Nacional de Atividades Economicas - CNAE,

conforme resolucao da Comissao Nacional de Classificacao - CONCLA.

Art. 37 A existéncia de um Cadastro Territorial Multifinalitario atende as
Diretrizes Gerais de Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano, Diretriz N
125 e Resolucoes da 22 e da 32 Conferéncia Nacional das Cidades,

instrumentalizando a construcao de um "Sistema Nacional de Politica
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Urbana", por meio das quatro vertentes: planejamento territorial; habitacao;
saneamento ambiental; transito, transporte e mobilidade urbana, com

controle e participacao social.

Art. 38 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacio.

MARCIO FORTES DE ALMEIDA
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Prefacio

A Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) é o Foro Nacional de Normalizagao. As Normas
Brasileiras, cujo contetido € de responsabilidade dos Comités Brasileiros (ABNT/CB), dos Organisimos
de Normalizagdo Setorial (ABNT/ONS) e das Comissfes de Estudo Especiais (ABNT/CEE), s&o
glaboradas por Comissdes de Estude (CE), formadas por representantes dos setores envolvidos,
delas fazendo parte: produtores, consumidores e neutros (universidades, laboratérios e ouires).

Os Documentos Técnicos ABNT s@o elaborados conforme as regras da Dirstiva ABNT, Parte 2.

A Associagao Brasilsira de Normas Técnicas {ABNT) chama atenc@o para a pessibilidade de que
alguns dos elementos deste documento podem ser cbjeto de direito de patente. A ABNT nao deve ser
considerada responsavel pela identificagco de quaisquer direitos de patentes.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Cor’rifté Brasileiro da Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela
Comissao de Estude de Avaliagéio na Construgéo Civil (CE-02:134.02). O seu 12 Projeto circuiou
em Consulta Nacional conforme: Edital n® 08, de 18.08.2009 a 16.10.2008, com o numero de Pro-
jeto ABNT NBR 14653-2. O seu 2® Projeto circulou em Consulta Nagional conforme Edital n® 07,
de 02.07.2010 a 30.08.2010; com o nimero de 2° Projeto ABNT NBR 1465-3-2

Esta segunda edigdo cancela e subsntur a edlgao antenor {ABNT NBF{ 14653 2:2004), a qual foi tec-
hicamente revisada. : _

A ABNT NBR 14653, sob 0 tftulo geral “Avaﬂagao de bens” tem prewsao cfe conter as seguintes partes:
— Parte 1: Procedlmentos gerals,

— Parte 2: imoveis urbanos;

— Parte 3: imoveis rurais; :_ _ |

—  Parte 4: Empreendimentos; . -

— Parte 5: Méquinas, equipament&s, §-ih5taiégﬁés & _be_ns industrjaisekﬁ geral;

— Parte 6: Avaliacdo de bens; R o

— Parte 7: Bens de patriménios historicos e artisticos.

O Escapo desta Norma Brasileira em ingiés € o seguinte:

Scope

This part of ABNT NBR 14653 specifies procedures for the appraisal process of urban properiy 'on the
following aspecls: -

a} typofogy of urban property;
b} terminology, definitions, symbols and abbreviations;

¢} basic activilies of the appraisal process;
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d) basfc methodology;
e} specification of appraisals;
f}  basic requiremenis of appraisal reports.

This part of ABNT NBR 14653 aims to detail the general procedures of ABNT NBR 14653-1, regarding
the svaluation of urban properties, including urbanized tracts, standardized units and urban servitudes.
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introducao

Esta parte da ABNT NBR 14653 é de uso obrigatdrio em qualquer manifestacao escrita sobre avalia-
¢ao de imdveis urbanos e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais especifi-
cados na ABNT NBR 14653-1 para 0s servigos técnicos de avaliagio de imdvels urbanes.

Nesta Norma, sao ulilizadas as formas verbais em conformidade com a Diretiva ABNT, Parte 2.
A forma verbal “deve” é utilizada para indicar os requisitos a serem seguidos rigorosamente. As formas
verbais “cenvém que”, “é recomendavel”, “é recomendado” e “recomenda-se” s&o utilizadas para indi-
car que, entre varias possibilidades, uma £ mais apropriada, sem com isso excluir outras, ou que um
certo modo de proceder é preferivel, mas ndo necessariamente exigivel.
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Avaliacaoc de bens
Parte 2: Imoveis urbanos

-1 Escopo

Esta parte da ABNT NBR 14633 fornece os procedimentos para a avaliacdo de imdveis urbanos,
gquanto a:

a) classificagao da sua natureza;

b} instituicgo de !erminologia, definigdes, simbolos e abreviaiuras;
¢} descrigdo das atividades basicas;

d) definicdo da metodologia bésica;

e} especificagdo das avahagoes, .

f} requisitos basicos de Iaudos de avallagao

Esta parte da ABNT NBR 14653 visa detalhar os: procedimentos gerais da ABNT NBR 14653-1, no
que diz respeito & avaliagdo de imévais urbanos, mcluswe giebas urbanizaveis, unidades padromza-
das e servidoes urbanas :

2 Referéncias normatwas

Os documentos relac:wnados a segwr 880 mdlspensavels a aphcagao deste documento Para refe-
réncias datadas, aplicam-se somente as edigbes citadas. Para referéncias néo datadas, aplicam-se
as edicdes mais recentes do refendo (mciuando emendas)

Leis Federais n® 6766/79 e 9785!99,__gqe _d.'spoem sobre o parcefamento do sclo urbano
Decreto Federal n® 81.621/78, gque aprova:b' Cuadro Geral 'de Unidades tfe Medida
Decreto-Lei n® 9760/46, que dispde sobre os terrenos de marinha e acrescidos de marinha

ABNT NBR 12721:2008, Avaliagdo de custos unftarios e preparo de crgamento de construgio para
incorporagao de edificios em condominio — Procedimento

ABNT NBR 13752:1998, Pericias de engenharia na construgdo civil
ABNT NBR 14653-1:2001, Avaliacdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais

ABNT NBR 14853-4:2002, Avaliagdo de bens — Parie 4: Empreendimenios
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3 Termos e definigdes

Para os efeitos desta Parte da ABNT NBR 14653, aplicam-se os termos e definicées da
ABNT NBR 14653-1 e 0s seguintes.

3.1

aproveitamentc eficiente

aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia, observada a
atual e efetiva tendéncia mercadolégica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela
legislagdo pertinente

3.2
area de servidao
parte do imdvel serviente diretamente atingida pela servidéo

3.3 ;

drea total de construcdo de unidades em condominio -

Area resultante do somatéric da dreareal pnvatwa e da parcsla de-drea comum a ela atribuida, defini-
das conforme a ABNT NBR 12?21 - : : :

3.4
arga (til da unidade _
area real privativa, definida na ABNT NBR. 12?21 subtralda a area ocupada pelas paredes & outros

elementos construtivos que Impegam ou dlflcu[tem sua ut[llzagao .

3.5
BDI ' '
percentuat gue indica os beneffcnos e despesas lndtretas mcndentes sobre o custo direto da construgao

3.6
cédigos ajustados - :
escala extraida dos elementos amostrazs originais por meio de madelo de regressao, com a utilizagao

de variaveis dicotbmicas, para dlferenmar as caracterrstlcas quaittatwas dos imoveis

3.7
cadigos alocados L
escala Ibgica ordenada para diferenciar as caracterlstlcas qualitativas dos imdveis

3.8

conciliagao

adog#o do valor final da avaliacao, devidamente justificado, em funcéo dos resultados obtidos, quando
utilizadc mais de um meétodo

3.8
conduta do mercado
praticas predominantes adotadas pelos agentes para influenciar as transagbes

1} A area (il da unidade ndo se confunde com a area privativa nem com a drea total caiculadas conforme
a ABNT NBR 12721, usuaimenie utilizadas nas matriculas dos Registros de Imdveis e nos cadasiros municipais
para a cobranga de IPTU e outras finalidades.
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3.10

conjurtiura do mercado

conjunto de circunsténcias, tais como estrutura, conduta e desempenho, que influenciam no compor-
tamento do mercado em determinado periodo

3.11

tiefeitos construtivos _
anomalias qus podem causar danos efetivos ou representar ameaca potencial 4 satde ou & seguranca
do usuario, decorrentes de falthas do projeto, do servige ou do material aplicado na execugao da
construcéo

3.12

depreciacio fisica

perda de valor em funcéo do desgasie das paries constitutivag de benfeitorias, resultants de decrspi-
tude, deterioragfic ou mutilacdo

3.13

desempenho do mercado -

evidéncias da evolugéo do mercado, pela andlise do séu comportamento num determinado periodo
de termpo : :

314

desmembramento

subdivisdo de um terreno em lotes destinados a edlfica(;ao com aproveitamento do sistema viario
existente, desds que ndo implique a aberiura de novas vias & logradouros publicos, nem ¢ prolonga-
mento, modificagao ou ampllagao dos ja existentes

315

dominioc

direlto real que submele. a proprledade de- manelra legal absoluta e. excl usiva, ao poder e vontade
de algusm - o :

3.16
dominio direto
aquele pertencente ao propnetano do lmovel sob o instituto da enf!teuse

3.7
dominic pleno
dominio total, que é a soma do dominio Util com o dominio direto

3.18

dominio dtil

direito atribuido ao enfiteuta de se utilizar do imdvel, podendo exirair dele seus frutos, vantagens
e rendimentos econdmicos

3.19

equipamento comunitario

benfeitoria que visa atender as necessidades basicas de saude, educagio, transporte, seguranga
ou lazer da comunidade

3.20

entidades técnhicas reconhecidas

organizagdes e instituigtes, representativas dos engenheiros de avaliagbes e registradas no sistema
GONFEA/CREA
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3.21

estado de conservacao

situacdo das caracteristicas fisicas de um bem, em um determinade instante, em decorréneia da sua
utilizacado e da. manutencdo a que foi submetido

3.22
estimador
fungdo baseada nos dados de uma amostra usada para estimar um parametro da populacéo

3.23
estimativa de tendéncia central - -
estimativa pontual obtida por um estimador de tendéncia central (por exemplo, média)

3.24 |
estimativa pontuai
valor obtido para o estimador pontual

3.25
estruiura do mercado -
decomposi¢ao analitica dos agentes predcmmantes no mercado '

3.26
frente de referéncia )
frente da situacéo paradigma adotada.

3.27
frenie projetada -
projecdo da frente real sobre a normal ao menor dos iados ou a corda no caso de frente em curva

3.28
frente real S -
eomprimanto efetivo da iinha di Visorla do 1movef com a Vla de acesso em projecac horizontal

3.29
gabar;to de altura :
altura maxima de uma edificagao permltada iegalmente para um determmado local

3.30°

gleba urbanizave!

terreno passivel de receber obras de infra-estrutura urbana, visandeo o seu aproveltamento eficiente,
por meio de loteamento, desmembramento ou implantagéo de empreendimento

R

idade estimada

aproximacéo da idade real do imdvel, levando em consideragdo as suas caracleristicas construtivas,
arquitetonicas e funcionais

3.32
idade real
tempo decorrido desde a conclusio de falo da construcao até a data de referéncia adetada no laudo

3.33
imdvel alodial
aguele livre de guaisquer dnus, encargos, foros ou pensoes
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3.34

imoével com vocagao urbana

imdvel em local com caracteristicas, uso, ocupagdo, acesso e melhoramentos publicos disponiveis,
que possibilitam sua utilizag&o imediata para fins urbanos

3.35
imével dominante
imével gue impde restricio a outro, por serviddo

3.36

imovel paradigma

imdvel hipotético cuias caracteristicas s80 adotadas como padrdo representativo da regido ou referen-
cial da avaliacéoe

3.37

“imovel servienie

imovel que sofre testricdo |mposta por serv:dao

3.38
imével urbano
imovel situado dentre do perlmeim urbano deﬂnldo em Iei

3.39

infra-estrutura basica -

equipamentos urbanos. de escoamento das aquas p[uv:ais |Iummagao pubhca redes de esgoto sani-
tario, abastecimento de dgua potdvel, de energia alétrica publica.e domiciliar e as vias de acesso

3.40
intervalo de confianca '
intervalo de valores dentro do qual esta contzdo 0 parametro popuiamonai com determinada confianga

3.41

intervaio de predlgao

estimativa de um intervalo de Valores a partlr de dados de. mercado observados, dentro do qual novos
dados do mesmo contexto estarao. contidos, com determinada probabilidade

3.42
lote
porcioc de terreno resultante de parceiamento do selo urbano

3.43

loteamento

subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagbes, com abertura de novas vias de circulagéo,
de logradouros publicos ou prolongamento, modificagao ou ampliagdo das vias existentes

3.44

luvas

quantia estabelecida para assinatura ou transferéncia do contrato de locagdo, a titulo de remuneragao
do ponto comercial

3.45

manutengao

acoes preventivas ou corretivas necessarias para preservar as condigdes normais de utilizacdo de um
bem
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3.46
modeio dindmico
modelo no qual as despesas e receitas s&o previstas a0 longo do tempo, com base em fluxo de caixa

3.47

medelo estatico

modelo que utiliza formulas simplificadas e que ndo leva em conta o tempoe de ocorréncia das despe-
sas e receitas

3.48
outlier
ponto atipico, identificado como estranho & massa de dados

3.49

padrao construtivo AT
qualidade das benfeitorias em fungéio das especmcag:oes de pro;etos materiais, execucao ¢ mao-de-
obra efetivamente utilizados na construg:ao .

3.50
pé-direito :
distancia vertical livre entre ¢ piso eo teto

3.51 :
percentual de comprometlmento de area
relacd@o entre a area objeto de gravame e a‘drea total do move]

3.52
percentuat de comprometimento de valor -
relagio entre os valores da area atingida por um gravame antes e depons da sua instituicéo

3.83

planta de valores :

representagaoc grafica ou hstagem dos valores genencos de metro quadrado de terreno cu do imovel
am uma mesma data :

3.54 _

polo de influéncia

local que, por suas caracteristicas, influencia os valores dos imdveis, em fungao de sua proximidade
com o elemento avaliando '

3.55

ponto comercial

bem intangivel que agrega valor ac imével comercial, decorrente de sua localizagéo e expectatlva
de exploragao comercial

3.56
ponte influenciante
ponto atipico que, quando retirado da amostra, altera significativamente os parameiras estimados

ou & estrutura do modelo

3.57
posse
detencio ou ocupacao, com ou sem fruigdo, de coisa ou direito

6 © ABNT 2011 - Todos os direitos reservados



Exemplar para uso exclusivo - ASSOCIACAO DE POUPANCA E EMPRESTIMO - POUPEX - 00.655.522/0001-21 (Pedido 285531 impresso: 30/03/2011)

ABNT NBR 14653-2:2011

3.58
profundidade equivalente
resuitade numérico da divisdo da arga de um Iote pela sua frente projetada principal

3.69
quota parte
numero atribuido a uma fragéo ideai

3.60
renda
fruto da exploracio de bens ou direitos, ou aplicagdo de capital

3.61

segmento de area diretamente desmembravel

parte de um terreno com frente para vias ou logradouros publicos oficiais, passivel de aproveitamento
econdmico e fegal :

3.62
terreno de fundo
aquele que, situado no interior da quadra se comunica com a wa publica por um corredor de acesso

3.63
terreno encravado .
aquele gue néo se comunica com a via publica

3.64

terreno interno C ' ’

aguele localizado em vila, passagem, lravessa oulocal assemelhado acessério da maiha viaria
do Municipio ou de propriedade de pamculares e que nio consta oﬂc:almente na Planta Genérica de
Valores do Mummp:o

3.65

terrenos acrescidos de marmha ) a

terrenos formados, natural ou artlfima[mente para o lado do mar ou dos rios e lagoas, em seguimento
aos terrenos de marinha 2) : : =

3.66

terrenos de marinha

terrenos em uma profundidade de 33 m, medidos horizontalmente, para a parte da terra, da posigao
da linha do preamar-médio de 1831, sende os situados no continente, na costa maritima, nas ilhas
e nas margens dos rios e lagoas, até onde se faga sentir a influéncia das marés, ou contornando as
ithas situadas em zonas onde se faga sentir a influéncia das mards 3)

3.67
testada
medida da frente do imdvel

2) Ver Decreto Lei n® 8760 de 5/9/194€, Segéo ll, artigo 32
3) VerDecrato Lei n® 8760 de 5/9/1948, Secdo i, artigo 22,
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3.68

unidade imobiliaria padronizada

imdvel de ocorréncia usual e repetitiva no mercadoe imebiliario, comprovada através de pesquisa espe-
cifica, e identificado de acordo com suas caracteristicas construtivas

3.69

validacac _

procedimento destinado a testar 0 modelo utilizado na avaliagdo ou o seu rasultado (por exemplo,
a utitizacdo de dados de mercado conhecidos, mas ndo empregadeos na elaboragéo do modelo)

3.70

valor arbitrado
valor pontual adotado como resultado final da avaliagéo, dentro dos limites do campo de arbitrio esta-
belecido nesta norma

3.7
valor depreciavel
diferenca entre o custo de reprodugao da benfeltor:a e o seu valor residual

3.72
variaveis independentes
variaveis que déo conteudo Iog:co a vanagao dos pregos de mercac[o coletadas na amostra

3.73

variaveis qualitativas :

varidveis que nao podern ser medidas ou contadas mas apenas ordenadas ou hierarquizadas,
de acordo com atributes inerentes ao bem :

3.74
variaveis quantitativas :
variaveis que podem ser medidas ou contadas

.75
variave! dependente
variavel cujo comportamento se pretende exphcar pelas varlévels independentes

3.76
variavel dicotdmica
variavel que assume apenas duas posicdes ¥

3.77

variavel “proxy’

variavel utilizada para substituir cuira de dificil Mensuragao e que se presume guardar com ela relagao
de pertinéncia, obtida por meio de indicadores publicados ou inferidos em outros estudos de mercado

3.78

vicio

anomalia que afeta o desempenho de produtos ou servicos, ou os torna inadequados aos fins a que
se destinam, causando transtornos ou prejuizos materiais ac consumidor

4)  As varidveis dicotdémicas também s&o conhecidas na fiteratura como varidveis bindrias, “dummies’, “de
estada”, “zero-um” e outros termos.
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3.79

vicie construtivo

vicio que decorre de faltha de projeto, de material aplicado na construgao ou de execugio
3.80

vicio de utilizacéo

vicio que decorre de uso inadequado ou de falha na manutencao

3.81

vocacio do imdvel

uso presumivelmente mais adequado de determinado imével em fungio das caracteristicas préprias
e do entorno, respeitadas as limitagbes legais

4 Simbolos e termos abreviados RS

As notagbes adotadas pelo enganhelro de avaliagbes devem ser devidamente explicitadas no laudo,
indicando-se também suas respectrvas umdades de medida, de acordo com ¢ Decrato Faderal 81621,
de 03;’05;‘78 = :

5 Classificagio dos iméveis l._Il_.l.?EiJa_!’_‘l.OS 5
5.1 Quanto ao uso '. .
a) residencial, |

b) comaercial;

¢} industrial;

d) institucional,

e) misto,

5.2 Quanto ao tipodo imfwel

a} terreno (lote ou gleba);

b) apartamento;

c) casa;

d) sscritdrio {sala ou andar corrido);

e) loja;

fy galpdo;

g) vaga de garagem;

5) A classificagdo nfo & exaustiva.
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misio;

hotéis e motéis;
hospitais;
escolas;

cinemas e {eatros;

clubes recreativos;

prédios industriais.

5.3 Quanto ao agrupamento dos imdveis

a)

loteamento;

condominio de casas;

prédio de apartamentos; .

conjunto habitacional {.;jasas,_-p'r'édios ou mistos);
conjunto de salas cofneréiaié: : ..

prédio comercial; |

conjunto de prédios comerciais;

conjunto de unidades 'qorﬁerciais;

complexo industrial.

6 Procedimentos de exceléncia

Consultar Secdo 6 da ABNT NBR 14663-1:2001.

7 Atividades basicas

E recomendavel que o engenheiro de avaliagdes, ao ser contratado ou designado para fazer uma
avaliacdo, esclareca aspectos essenciais para a adogéo do método avaliatério e eventuais niveis de
fundamentacio e precisio que se pretende atingir, entre outros:

10

finalidade: locagéo, aguisigao, doagéo, alienagio, dagio em pagamerto, permuta, garantia, fins
contabeis, seguro, arrematagao, adjudicacao e outros;

objetivo: valor de mercado de compra e venda ou de locagéo; outros valores, tais como: valor
em risco, valor patrimonial, custc de reedicéo, valor de liquidagéo forgada, valor de desmoente
(ver definicdo na ABNT NBR 14653-4:2002); indicadores de viabilidade e outros;

prazo-limite para apresentagao do laudo;
condigbes a serem utilizadas, no caso de laudos de uso restrito.
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7.1 Documentacio
Reportar-se a7.1 e 7.2 da ABNT NBR 14653-1:2001.
7.2 Legislacao a consultar

Recomenda-se consultar as legislacdes municipal, estadual & federal, bem como examinar outras
restricdes {inclusive decorrentes de passivo ambiental) ou incentivos que possam influenciar no valor
do imdvel,

7.3 Vistoria

Alem do disposto em 7.3 da ABNT NBR 14653-1:2001, obsetvar, no que couber, ¢ descrito em 7.3.1
a7.34.

7.3.1 Caracterizacéo da regléo

— aspectos gerais: andlise das’ condzgoes economlcas poht!cas e soc;als guando relevantes para
o mercado, inclusive usos antertores at:plcos ou estlgmas

— aspectos fisicos: condlg:oes de relevo, natureza predommante do. solo, condigbes ambientais;
localizagao: situagéo ho contexto urbano com mdicagao dos prmc!pazs polos de influéncia;

— USC e ocupacic do solo: confrontar a ocupar;ao emstente com as.leis de zoneamento e uso do
sole do municipio, para concluir sobre as tendéncias de modificagao a curto e médio prazos;

— Infra-estrutura urbana: sistema vidrio, transporte coletivo, coleta de residuos sdlidos, agua poté-
vel, energia elétrica, telefone, redes de cabeamento para transmisséo de dados, comunicagao
e televisdo, esgotamento $anitério 1éguas piuviais é gé.s canalizado;

— atividades ex:stentes comercio mdustna e serwgo

— equipamenios comunitérlos segurani;a educagao saude cultura e Iazer

7.3.2 Caracterizacéo do terreno

—  localizagao: situagdo na regido e na via publisa; com indicaglo de limites e confrontagdes defini-
das de acordo com a posicdo do observador, a gual deve ser obrigatoriamente explicitada;

— utilizagdo atual e vocagdo, em confronto com a legislagao em vigor;

— aspecios fisicos: dimensdes, forma, topogi’afia, superficie, solo;

— infra-estrutura urbana disponivel;

— restrigbes fisicas e Iegéis ao aproveitamento;

-— sub ou superaproveitamento.

7.3.3 Caracterizagio das edificagdes e benfeitorias

— aspectos construtives, qualitativos, guantitativos e tecnologicos, comparados com a decumenta-

¢ao disponivel;
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-~ aspectos arquitetdnicos, paisagisticos e funcionais, inclusive conforto ambiental;
— adeguagao da edificagio em relagdo acs usos recomendaveis para a regiao;
— condigdes de ocupacio;

— patologias aparentes como anomalias, avarias, danos construtivos e outras, conforme definidas
na ABNT NBR 13752 gue possam influenciar de forma significativa a variagao dos precos relati-
vos dos elementos amostrais.

7.3.4 Edificacdes e henfeitorias ndo documentadas

No caso da existéncia de edificacdes & benfeitorias que nao constem na documentagéo, observar
o disposto em 7.2 da ABNT NBR 14653-1:2001.

7.3.5 Situacdes especiais
7.3.5.1 Vistoria por amostragem '

Na avaliagdo de conjunto de umdades autonomas padromzadas € perm:t:da vistoria inferna por amos-
tragem aleatoria de uma quantidade definida previamente pelas partes ou, se houver omiss&o no con-
trato, 0 engenheiro de aval:agoes deve definir o tamanho da amostra utilizando critérios estatisticos,

7.3.5.2 Imposs]hi!idade de vlstona

Quando néo for possivel o acesso do avalnador ao mtertor do imével, o motivo deve ser justiiicado ne
laudo de avaliagBo. Neste caso, em comum-acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser pres-
cindida e a avaliagéo pode prosseguir com base nos eiementos que for posswel obter ou fornecidos
pelo contratahte, tais como: :

a) descricdo interna; -

b} nocasodeapartamentos, escrlténos e conjuntos habutacronaas avistoria externa de dreas comuns,
a vistoria de outras unidades do’ mesmo editicio e informacdes da respectiva administragao;

¢) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As conssderagoes hipotéticas sobre o imovel, que conflguram a situacao paradfgma, devem estar cla-
ramente explicitadas no laudo de avaliagio.

7.3.5.3 Plania de valores

Nas avaliagbes em massa, a partir de dados cadastrais, recomenda-se vistotia por amostragem, com
o objetivo de aferir os critérios & parcepcdes considerados no cadastro.

8 Procedimentos metodoldgicos

Na aplicagéo dos métedos avaliatérios referidos na Se¢ao 8 da ABNT NBR 14653-1:2001, recomen-
dam-se os procedimentos metodolégicos relacionados em 8.1 a 8.3,
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8.1 Procedimentos gerais

8.1.1 Para aidentificagio do valor de mercado, sempre que possivel preferir 0 método comparative
direto de dados de mercado, conforme definido em 8.2,1 da ABNT NBR 14653-1:2001.

8.1.2 Quando couber e o objetivo for a identificagfio do valor de mercado, é recomendével que sejam
apresentadas considera¢des quanto ao aproveitamento eficiente do imdvel.

8.1.3 Nos mercados em transic8o sao recomenddveis a andlise e o diagndstico da situagio do mer-
cado, eventualmente com a adogao de outro enfoque, procedendo-se a conciliagao.

8.1.4 Métodos utiiizados nao detalhados nesta Norma devem ser descritos e fundamentados no
trabalho.

8.2 Métodos para identificar o valor de um hem, de seus frutos e direitos
8.2.1 Método comparativo dlrefo de dados de mercadn
8.2.1.1 Planejamento da pesqmsa .

Na planeiamento de uma: pesqwsa 0 que se preiende & a compomgao de uma amostra represen-
tativa de dados de mercado de imévels com caracteristicas, tanto quanto possivel, semethantes as
do avaliando, usando-se toda a. evidéncia disponfvel. Esta etapa ~ que envolve estrutura e estratégia
da pesquisa—deve | mzc:ar—se pela caracterizacao o dehmltagao do mercado em andliss, com o auxilio
de teorias e conceitos existentes ou. hlpoteses advmdas de experlencnas adquiridas pelo avaliador
sobre a formagéo do valor. :

Na estrutura da pesquisa 880 eEe|tas as var[évels que, em prlnc:lpio 880 relevantes para explicar
a tendéncia de formag:ao de valor & estabeIeCIdas as supostas relaqoes entre si e com a variavel
dependente.

A estratégia de pesqursa refere -se a abrangéncna da amostragem e &s técnicas a serem utilizadas
na coleta ¢ andlise dos dados, como a selegao e abordagem de fontes de informagéo, bem como
a escolha do tipo de andlise (quantitativa ou qualitativay e a elaboracido dos respectivos instrumentos
para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

8.2.1.2 identificacdo das variaveis 'do"'thodgi'q_--_ e
8.2.1.21 \Varidvel dependente'

Para a especificagio correla da variavel dependente, é necesséaria uma investigacio no mercado em
relag@o a sua conduta e as formas de express@o dos pregos (por exemplo, preco total ou unitério,
moeda de referdncia, formas de pagamento), bem como cbservar a homogeneidade nas unidades
de medida.

8.2.1.2.2 Variaveis Independentes

As varidveis independentes referem-se &s caracterfsticas fisicas (por exempio, area, frente), de loca-
lizag&o (como bairro, logradouro, distancia ao pé]o de influéncia, entre outros} e econdmicas (como
oferta ou transagao, época e condicdo do negdcio — & vista ou a prazo). As varidveis devem ser esco-
lhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adguiridos, senso comum e outros atributos
que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas varidveis consideradas no plane-
jamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes na explicagio do compeortamento da varidvel
explicada e vice-versa, : :
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Sempre que possivel, recomenda-se a adogdo de varidveis quantitativas. As diferencas gualitativas
das caracteristicas dos imdveis podem ser especificadas na seguinte ordem de prioridade:

a) peio emprego de tantas variaveis dicotdmicas quantas forem necessarias, especialmente quando
a quantidade de dados for abundante e pudersm ser preservados cs graus de liberdade necessarios
a modelagem estatistica definidos nesta Nerma {por exemplo, aplicagéo de condigfes bocleanas
do tipo “maior do que” ou “menor do que”, “sim” ou "néa”);

b) pelo emprege de variaveis proxy 8}, por exemplo:
s custos unitarios bédsicos de entidades setoriais, para expressar padrao construtivo,

e Indice fiscal, indice de desenvolvimento humano, renda média do chefe de domicilio, niveis
de renda da populagéo, para expressar localizagao;

s coeficientes de depreciacéo para express’a—r estado de conservagio das benfejtorias;

» valores unitarios de lojas em Iocag:ao para; expressar alocalizagao na avaliagéo de ojas para
venda;

¢} por meio de cédigos ajustados quando seus valores séo extraldos da amostra com a utilizagdo
dos coeficientes de variaveis:dicotdmicas que representem cada uma das caracteristicas.
O modelo intermediario gerador dos COdigGS deve constar o Iaudo de. avaliagao {ver A7),

d) por meio de codigos a!ocados constrmdos de acordo com A 6
8.2.1.3 Levantamento de dados de mercadu |
8.2.1.3.1 Observar o dlsposto em n7.4.2 da ABNT NBR 14653-1:2001.

82132 O Ievantamento de dados tem ‘como objetlvo a obtengao de uma amostra representativa
para explicar © gomportamenio do mercado no qual o imdvel avaliando esteja inserido e constitui
a base do processo avaliatério. Nesta etapa o engenhe!ro de avallag.oes investiga ¢ mercado, coleta
dados e informagbes confidveis prefefentemente a respeito de negociagdes realizadas o ofertas,
contemporaneas a data de referenma da avat:agao com suas principais caractenstlcas economlc:as
fisicas e de localizagao. R : o

8.2.1.3.3 As fontes devem ser d:vermﬂcadas tanto quanto. posswel e identificadas. A identificagéo
das fontes pode ser dispensada em comum acordo entre as partes contratantes.

8.2.1.3.4 Recomenda-se gue os dados de mercado tenham suas caracteristicas verificadas pelo
engenheiro de avaliagdes.

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sio indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
guantifici-las pelo confronto com dados de transagdes. :

8.2.1.3.6 Naamosiragem deve-se sopesar o uso de informacgdes que impliquem opinides subjetivas
do infermanie e recomenda-se:

a) visitar cada imével tomado como referéncia, com o mtu:to de verificar, tanto quanto possivel todas
as informagdes de interesse;

6) Observagio: as varidveis “prox)’, conforme definidas em 3.77, nao devem ser confundidas com aﬁatribuigao
de cédigos alocados, nem obiidas de relagBes ou conceitos deduzidos da propria amostra.
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b} atentar para os aspectos qualitativos e quantitativos;

¢) confrontar as infermag8es das partes envolvidas, de forma a conferir maior confiabilidade aocs
dados coletados.

8.2.1.4 Tratamento de dados
3.2.1.4.1 Preliminares

E recomendavel, preliminarmente, a sumarizagéo das informagBes obtidas sob a forma de graficos
gue mostrem as distribuigbes de freqiiéncia para cada uma das variaveis, bem como as relagbes
entre slas. Nesta etapa, verificam-se o equilibrio da amostra, a influéncia das varidveis que presu-
mivelmente expliguem a variacao dos pregos a forma dessa variagio, possiveis dependéncias entre
elas, identificagde de pontos atipicos, entre outros. Assim, pode-se confrontar as respostas obtidas
ho mercado com as crengas a priori do engenheiro de avaliagbes, bem como permitir & formulacéo de
novas hipdteses.

Nos casos de transformacéo de pagamento parceiado ou: a prazo de um dado de mercado para preco
& vista, esta deve ser realizada com a -adogéo de uma taxa de desc:anto afetiva, liquida e representa-
tiva da média praticada peio mercado a data correspondente a esse dado discriminando-se a fonte.

No tratamento dos dados podem ser Util!ZEidOS altematwamenle eem fung:ao da qualidade e da quan-
tidade de dados e mformagoes dispontvers :

— tratamento por fatorss: homogenelzagao por fatores e crltér:os fundamentados por estudos con-
forme 8.2.1.4.2, & postenor anénse estatrstzca dos resuilados homogenemados.

— ftratamenio cuentmco tratamento de ewdenmas emplrlcas pelo uso de matodologia cientifica que
leve & indugéo de madelo validado. para ] comportamento do mercado.

Deve-se levar em conta que quaiquer modelo é uma representagao simplificada do mercado, uma vez
que n&o considera todas as suas mformag:oes Por isso, precisam ser tomados cuidados cientificos
na sua elaboragaoe, desde a. preparagao da pesqmsa -3 0 trabafho de campo, até o exame final dos
resultados. \ .

O poder de predicao do modelo deve ser verificado a partir do grafico de pregos observados na abs-
cissa versus valores estimados pelc madelo na ordenada, que deve apresentar pontos préximos da
bissetriz do primeiro quadrante. Alternativamente, podem ser utilizados procedimentos de validag&o.
A gualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a} correta identificagdo dos dados de mercado, com especificagdo e quantificacio das principais
variaveis levantadas, mesmo aguelas nao utilizadas no modelo;

b} isencéo das fontes de informagéc;

c} identificag&o das fontes de informagéo, observada a excegdo contida em 8.2.1.3.53;

d) numero de dados de mercado efstivamente utilizados, de acordo com o grau de fundamentagao;
e} sua semelhanga com o imével objeto da avaliagio, no que diz respeito a sua situacgao, a des-

tinagéo, ac grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas; diferengas relevantes perante
o avaliando devem ser tratadas adequadamente nos modelos adotados;
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f} insercéo de mais de um tipo de agrupamento no mesmo modelo. Nestes casos, 0 engenheiro de
avaliagbes deve se certificar de ter contemplado as diferengas significativas entre esses grupos,
sendo obrigatéria a verificagéo da influéncia das interagbes entre as variaveis.

Recomenda-se a inclusiio dos enderegos completos dos dados de mercado.
8.2.1.4.2 Tratamento por fatores

O tratamento por fatores é aplicavel 2 uma amostra composta por dados de mercado com as caracte-
risticas mais préximas possiveis do imovel avaliando.

Os fatores devem ser calculados per metodologia cientifica, come citado em 8.2.1.4.3, justificados
do ponto de vista tedrico e prético, com a inclusio de validagéo, quando pertinente. Devem carac-
terizar claramente sua validade temporal e abrangéncia regional e ser revisados no prazo maximo
de quatro anos ou em praze inferior, sempre que for necessario. Podem ser:

a) calculades e divulgados, juntamente com os estudos que lhe deram origem, pelas entidades téc-
nicas regionais reconhecidas, conceituadas em 3.20, bem como por universidades ou entidades
piblicas com registro no sistema CONFENCF{EA desde que 0s estudos sejam de autoria de
profissionais de engenharia ou arqmtetura

b) deduzidos ou referendados pelo proprlo engenhelro de avahagoes com a utilizagéo de metodolo-
gia cientifica, conforme:8,2.1.4.3, desde que a metodologia, a amostragem e os calcules que lhes
deram crigem sejam ahexados ao Iaudo de avaliaggo.

No case de utilizacbo de tratamento por fatores deve ser observado o Anexo B.

8.2.1.4.3 Tratamento mentlflco

Quaisquer que sejam os modelos utilizades para mferlr o compor’ramento do mercado e formagao
de valores, seus pressupostos devem ser devidamente explsoﬂados e testados. Quando necessario,
devem ser intentadas medldas corretwas com repercussao na classmcagao dos graus de fundamen-
taclo e preciséo. - -

Qutras ferramentas analfticas para a indugéo do compertamente do mErcado, consideradas de interesse
pelo engenheiro de avaliagbes, tais como regressdo espacial, andlise envoltdria de dados e redes
neurais artificiais, podem ser aplicadas, desde que dev:damente justificadas do ponio de vista tedrico
e pratico, com a inclusao de validagéo, quando pertmente

Os Anexos C, D e E apresentam de forma resumida as caracteristicas e fundamentos basicos dessas
ferramentas analiticas, em cardter informativo, visando sua difus&o para o desenvolvimento tecnico da
engenharia de avaliagbes.

No caso de utilizagao de modelos de regressao linear, deve ser obsewédo 0 Anexo A.
8.2.15 Campa de arbitrio |

8.2.1.5.1 © campo de arbitrio definido em 3.8 da ABNT NBR 14653-1:2001 é o intervalo com ampfitu-
de de 15 %, para mais e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliagaoc.

8.2.1.5.2 O campo de arbitric pode ser utilizado quando variaveis relevantes para a avaliagao do
imével ndo tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de dados de mercado, por inexisténcia
de fatores de homogeaneizaco aplicdveis ou porgue essas varidveis ndo se apresentaram esiatistica-
mente significantes em modelos de regressic, desde que a amplitude de ate mais ou menos 15 % seja
suficienie para absorver as influéncias ndo consideradas e que os ajustes sejam justificados.
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8.2.1.5.3 Quando a amplitude do campo de arbitrio nao for suficiente para absorver as influéncias
n&o consideradas, o modelo € insuficiente para que a avaliag@o possa atingir o grau minime de fun-
damentagéo ne método comparativo direto de dades de mercado e esse fato deve ser consignado no
latido.

8.2.1.5.4 (© campo de artitrio ndo se confunde com ¢ intervalo de confianca de 80 % calculado para
detinir ¢ grau de precisédo da estimativa.

8.2.2 Métado Involutivo

( método involutivo, conforme definido em 8.2.2 da ABNT NBR 14653-1:2001, compreende as etapas
descritas em 8.2.2.1 2 8.2.2.10.

8.2.2.1 Vistoria
Deve ser realizada de acordo com 7.3.
8.2.2.2 Projeto hipotético

Na cancepgéo do projeto hipotetlco o angenheiro de availagoes deve verlflcar ¢ aproveitamento efi-
ciente para o imove! avaltando como dsfinido em 31 L Co

8.2.2.3 Pesquisa de valores

A pesquisa de valores deve ser _jrealiZa'daise:gun-dd os preceitos do método comparativo direto de dados
de mercado, conforme 8.2.1, e tem como objetivo estimar ¢ valor de mercado do produto imobiliario
projetado para a situagéo hlpc)tetlca adotada € sua variagao ao longo do tempo

8.2.2.4 Previsao de receltas

As receitas de venda das unidades do "pro'ié:to hipotéticﬁb s80 c'a'lcu adés a partir dos resultados obti-
dos em 8.2.2.3, considerados a eventual valorizagio imobillidria; preferenciaimente inferida, a forma

de comercializagdo identificada na conduta do mercado €0 tampo de absorgao em face da evolugéo
conjuntural ne mercado e ewdencias de seu desempenho _

8.2.2.5 Levantamento do custo de produgao do pro;eto hipotetico

Este levantamento corresponde & apuracdo dos custos diretos e indiretos, inclusive de elaboragéo
e aprovacao de projetos, necessdrios & transformagao do imaével para as condigdes do projeto hipotético.

8.2.2.6 Previsao de despesas adicionais

Podem ser incluidas, quando pertinentes, entre outras, as seguintes despesas:
a) de compra do imovel;

k) de administrago do empreendimento, inclusive vigilancia;

¢) com impostos, taxas e seguros;

d)y com publicidade;

e} com acomercializacdo das unidades,
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8.2.2.7 Margem de luero do incorporador

Quando for usada margem de lucro em modelos que nao ulilizem fluxo de caixa, esta margem deve
ser considerada proporcional ac risco do empreendimento, que esta diretamente ligado a quantidade
de unidades resultantes do projeto, ao montante investido e ao prazo total previsto para retorno do
capital. A margem de [ucro adotada em modelos estéticos deve ter relagéo com o que € praticado no
mercado,

8.2.2.8 Prazos
No caso de adogdo de modelos dinamicos, recomenda-se gue;

a) o prazo para a execucéo do projeto hipotético seja compativel com as suas caracteristicas fisicas,
digponibilidade de recursos, tecnologia e condigées mercadolégicas;

b) o prazo para a venda das un:dades SE‘ja compatlvel com a estrutura, conduta e desempenho do
mercado. _

8.2.2.9 Taxas

No casoc de adogio de modelos d inamicos, recomenda ‘se exphcutar as taxas de valorizagac imobiliaria,
de evolugao de cusios despesas dej jUI‘OS do capital mvesirdo & a minima de atratividade.

8.2.2.10 Modelo

A avaliagéo pode ser real‘izada cém a uti!iﬁ_agéq dos éeg_uin’re_s modélos, em ordem de preferéncia:
a) por fiuxos de caixa especrflcos | | . |

b} com a aplicacédo de modelcs smpllf;cados dmamlcos.

¢} com a aplicagédo de modeios._es__t_atmos_. |

8.2.3 Método da renda . ..

As avaliagbes de empreendimentos de base rmobmérla (hotéis, shoppmg centers e outros) devem
cbservar as prescrigdes da ABNT NBR 14653-4. No caso de avaliagéo de imével que nao se enquadre
na situagéo anterior, devem ser observados 0s aspectos descritos em 8.2.3.1 a 8.2.3.4.

8.2.3.1 Estimacio das receilas e despesas

Em funcfo do tipo de imdvel que se pretende avaliar, séo levantadas todas as despesas necessarias
a sua manutengdo e operagio, impostos efc.,  receitas provenientes da sua exploragao.

8.2.3.2 Montagem do fluxo de caixa

A montagem do fiuxo de caixa é feita com base nas despesas e receitas previstas para o imével e suas
respectivas épocas. :

8.2.3.3 Estabelecimento da taxa minima de atratividade
Esta taxa é estimada em funcdo das oportunidades de investimentos alternativos existentes no mer-

cadc de capitais e, também, dos riscos do negodcio.
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8.2,3.4 Estimag¢ao do valor do imdvel

O valor maximo estimado para o imdvel é representado pelo valor atual do fluxe de caixa, descontado
pela taxa minima de atratividade,

8.2.4 Métedo evolutivo
A composigao do valor total do imovel avaliando pode ser obtida através da conjugacic de métodos,
a partir do valor do terreng, considerados o custo de reproducéio das benfeitorias devidamente depre-
ciado e o fator de comercializagao, ou seja:

Vi=(VT+CB) - FC
onde

Vi & ovalor do imovel:

VT ¢ o valor doterreno;

CB é o custo de reedic_;-éb: da Ibehf’eﬁor.i'.ai;z

FC éofatorde comércialiiéé’éo.
A aplicagéo do método evo!utwo emge que

a) ovalordoterreno SEja determmado pela metodo comparatwo de dados de mercado ou, naimpos-
sibilidade deste, peio metodo lnvolutwo :

b) as benfeitorias sejam apropnadas pelo metodo comparatwo dlreto de custo ou pelo método da
quantificagéo de custo g

¢) o fator de comerclahzagao seja ievado em conta admltmdo 5@ que pode ser maior 6u menor
do que a unidade, em fungao da conjuntura do mercado na epoca da avaliacio.

8.2.4.1 Quando o imovel estwer sntuado em zona de alta den31dade urbana, onde ¢ aproveitamento
eficiente ¢ preponderante, o engenhelro de avaliagdes deve analisar a adequagio das benfsitorias,
ressaltar o sub-aproveitamento ou o superaproveitamento do terreno e explicitar os célculos corres-
pondentes.

8.24.2 (Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser considerado método eletivo para
a avaliagao de imoveis cujas caracteristicas sui generis impliquem a inexisténcia de dados de mercado
em nimero suficiente para a aplicagio do método comparativo direto de dados de mercado.

8.2.4.3 0O método evolutivo pode também ser empregado quando se deseja obter o valor do terreno
ou o custo de reedigio da benfeitoria a partir do conhecimento do seu valor total, considerada a equa-

g0 de 8.2.4.

8.3 Métodos para identificar o custo de um imével

Os métodos a seguir sao recomendados para a identificagdo do custo de todos as tipos de imdveis,
inclusive o8 que compdem os empreendimentos objeto da ABNT NBR 14653-4,
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8.3.1 Meétodo da quantificagio do custo

Utilizado para identificar o custo de reedig80 de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario
basico de construgio ou por orcamento, com citacao das fontes consultadas.

8.3.1.1 Identificacéio de custo peio custo unitario basico (ABNT NBR 12721}
8.3.1.1.1 Vistoria

Tem como chjetivo principal examinar as especificagbes dos materiais aplicados, para estimagéo
do padrédo construtivo, a tipologia, o estado de conservagéo e a idade aparente.

8.3.1.1.2 Ciélculo da area equivalente de constru¢éao

A drea equivalente de construgdo deve ser calculada de acordo com & seguinte formula, em conso-
nancia com o previsto na ABNT NBR 12721 para os casos de prédios em condominio:

n
S=Ap+Y (Agi )
i

onde
S ¢adrea equivalehte de cénstrggéo; |
Ap eaarea constrwda padrao ..
Agi éaarea constru da de padrdo drferente

P é o percentual correspondente a razao antre o custo estlmado da area de padrao diferente
e aarea padrao de acordo com os hmntes estabelemdos na ABNT NBR 12721.

8.3.1.1.3 Estimac&o do custo de construgao

Para a estimagéo do custo de construgéo--pode-se aplicar o modelo a s,egﬂir:

c- [cua CExClefOfe CF ‘”} e A)(I+F)A4L)
onde
') ¢ o custo unitario de construgéo por meire quadrado de érea equivalente de construgéo,

CUB é o custo unitario basico;
0OF & 0 orcamento de elevadores;

ol é 0 orgamento de instalagdes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de protegao
contra incéndio, centrais de gés, interfones, antenas, coletivas, urbanizagao, projetos etc.;

OFe & o orcamento de fundacdes especiais;
OFd  é o orcamento de fundacgdes diretas;

S ¢ a drea equivalente de construgéo, de acordo com a ABNT NBR 12721
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A é a taxa de administracéo da obra;
F ¢ o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construcéo;
L & o percentual correspondente ao lucro ou remuneraciao da construtora.

8.3.1.2 ldentificagéo do custo pelo orgamento detalhado
8.3.1.2.1 Visloria

A vistoria detalhada da benfgitoria tem como objetive examinar as especificagdes dos materiais apli-
cados, 0 estado de conservagao e a idade estimada.

8.3.1.2.2 Levantamento dos quantitatives
Nesta etapa s&o levantados todos 08 quantitativos de materiais e servigos aplicados na obra.
£.3.1.23 Pesquisa de custes ' |

De acordo com as especificatgﬁéé dos. materiais e servicos utilizados para execugdo da benfeitoria,
coletam-se os seus respec!mos custas em fontes de consulta espemaﬂzadas

8.3.1.24 Preenchimenio da plamlha orgameniana

0 preenchimento da piamlha deve ser de acordo com 0 modelo sugerldo fa ABNT NBR 12721, onde
530 discriminados todos 0s serwt;os indicando -$&'a uriidade de med:da a quantidade, o custo unita-
rio, o custo total e a fonte de consuita ::- :

8.3.1.3 Depreciagao fisica

O célculo da deprema(;ao fisica pode ser: reahzado de forma analrtlca -~ por meio de orgamento
necessario 4 recomposigao do imavel na condigdo de novo — ou por meio da aplicacio de coeficiente
de depreciagdo, que leve em conta a |dade e o estado de conaervagao Esse coeficiente deve ser
aplicado sobre o valor deprecaavel : .

8.3.1.4 Custo de reedicao da benfEItoria

O custo de reedigfo da benfe:tona e 0 resuftado da subtra(;ao do custo de reproducao da parcefa
relativa a depreciagéo. L _

8.3.2 Método comparativo direto de custp

A utilizagao do metodo comparalivo direto para a avaliagio de custos deve considerar uma amostra
composta por imoveis de projetos semeihantes, a partir da qual sdo elaborados modelos que seguem
0s procedimentos usuais do metodo comparativo direto de dados de mercado.

9 Especificacio das avaliagbes
9.1 Generalidades

9.1.1 A especificagdo de uma avallagdo estéd relacicnada tanto com ¢ empenho do engenheiro
de avaliagdes, como com ¢ mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabele-
cimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagio desejado tem por obietive a determina-
¢ao do empenho no trabalho avaliatério, mas nédo representa garantia de alcance de graus elevados
de fundamentacdo. Quanto ao grau de pracisdo, este depende exclusivarnenie das caracteristicas
do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixag@o a priori.
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9.1.2 Todos os trabalhos elaborados de acorde com as prescricbes desta Norma serao denomina-
dos laudos de avaliacdo. O grau de fundamentagdo atingido deve ser explicitado no corpo do laudo.
Nos casos em gue ¢ grau minimo | nac for atingido, devem ser indicados e jusiificados os itens das
Tabelas de especificagdo que néo puderam ser atendidos e os procedimentos e calcuios utilizados na
identificac@o do valor.

8.1.3 Os laudos de uso restrito, conforme 10.3 da ABNT NBR 14853-1:2001, podem ser dispensa-
dos de especificagio, em comum acordo entre as partes.

9.2 Métodos comparativo direto de dados de mercado e comparativo direto de custo

9.2.1

determinado conforme a Tabela 1, observando o descrito em 9.1 e 9.2,

O grau de fundamentagéc, no caso de utilizagdo de modslos de regresséo linear, deve ser

Tabela 1 ~ Grau de fundamentac¢ao no caso de ﬂlilizaqﬁo de modelos de regresséo linear

- Grau
item Descricdo . '
S N i
Carac:cer[za.;ao Completa quanto a _Compl?e'_fa quanto és._ Adogao de situagio
1 do imovel todas as varidvels varidveis utilizadas - di
avaliando ‘analisadas .no modelo paradigma
Quantidade S _ T _
minima de dados | 6 (k+1),ondekéo | 4{(k+1),ondekéo | 3(k+1),0ondekéo
2 de mercado, | numero de varidveis | nUmero de varidveis | ntmero de varidveis
efetivamente " independentes ~independentes independentes
utilizados ' . SR
Apresentacio de :
mi:;;ranggzzs J:Lac:'svzs Apresentacio de Apresentagéo
Identificacio varidveis anafisados informagdss relativas de informagdes
3 dos dados de delagern. corm- “atodos os dadose | relativas aos dados e
mercado Pa moaelagem, COM 1. - iaveis analisados | varidveis efetivamante
oto e caracteristicas -
observadas no local na modelagem utilizados no modeio
pelo autor do laudo
Admitida para Admitida, desde que:
apenas uma variavel,
desde que:
a) as medidas das a) as medidas das
caracteristicas do caracteristicas do
4 Exirapolagéo N&o admitida imével avaliando ndo | imovel avaliande nao
sejam superiores sejam superiores &
a 100 % do limite 100 % do limite
amostral superiot, amostral superior,
nem inferiores a nem inferiores a
metade do limite metade do limite
amostral inferior; amostral inferior;

22
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_ Grau
itermn Descricdo _
1] Il i
b} o valor estimado b} o valor estimado
nao ultrapasse 15 % néo ulirapasse
do valor calculado 20 % do valor
ho limite da fronteira calculado no limite
4 Extrapclagdo N&o admitida amostral, para a da fronteira amostral,
referida varidvel, em para as referidas
médulo variaveis, de persie
simuitaneamente,
e em mddulo
Nivel de '
- significanciaa
(somatdrio do
valor das duas - .
5 | caudas) maximo 10% - F20% 30 %
para a rejeigdo da ' =
hipétese nula-de
cada regrassor
(teste bicaudal)
Nivel de
significdncia
maximo admitido-.
para a rejeigao da | - - - o
6 hip6tese nula do. 1 % o 2 A 5%
modelo através '
do teste F de
Snedecor
9.2.1.1 Para atingir o Grau I}, sdo obrigatérias: -

a) apresentacéo do laudo na modalidade completa;

b) apresentago da andlise do modele no faudo de avaliago, com a verificagio da coeréncia do
comportamento da variagac das variaveis em relagdo ao mercado, bem como suas elasticidades
em tomo do ponto de estimacao;

¢) identificagfo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modeio, bem como das
fontes de informacéo;

d) adogde da estimativa de tendéncia central.

9.2,1.2 E permitido ao engenheiro de avaliagbes fazer ajustes prévios nos atributos dos dadoes de
mercado, sem prejuizo do- grau de fundamentag&o, desde que devidamente Jushftcados em casos

semeihantes aos sequintes:

a) conversao de valores a prazo em valores a vista, com {axas de desconto praticadas no mercado
na data de referéncia da avaliagéo;
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b) conversio de valores para a moeda nacional na data de referéneia da avaliagéo;

¢) converséo de areas reais de constru¢do em areas equivalentes, desde que com base em coefi-
cientes publicados (por exemplo, os da ABNT NBR 12721) ou inferidos no mercado;

d) incorparacdo de luvas ao aluguel, com a consideragéo do prazo remanescente do contrato e ta-
xas de desconto praticadas no mercado financeiro.

9.2.1.3 E permitida a utilizacio de tratamento prévic dos pregos chservados, limitade a um unico
tator de homogeneizacao, desde que fundamentado conforme 8.2.1.4.2, sem prejuizo dos ajustes
citados em 9.2.1.2 (por exemplo, aplicacido do fator de fonte para a transformacgéo de pregos de olerta
para as condicbes de transacgio).

9.2.1.4 Recomenda-se a nao extrapolacdo de varidveis gue presumivelmente explicariam a variagao
dos precos e que nao foram contempladas no modelo, sspecialmente quando o campo de arbitrio nao
for suficiente para as compensagftes necessa’rias na estimativa de valor.

9.2.1.5 O engenheiro de avaliaghes deve anallsar 0 modelo com a verificacfo da coeréneia da varia-
¢ao das variaveis em relacéo ao mercado bem como o exame de suas elaStiC[dadeS em torno do ponto
de estimagdo. - :

9.21.6 Parafins de enquadramento g!obal do laudo em graus de fundamentagao devem ser consi-
derados os seguintes cr:tenos*

a) naTabela 1, 1demiflcam-se trés':carﬁpOS'(Graus II_I, H e’:ij e seis iténs; '

b) o© atendimento a cada ex:genma do Grau | terd um ponto do Grau Il; dois pontos; e do Grau I,
irés pontos; : :

¢} © enguadramento global do taudo quanto a fundamentagao deve considerar a soma de pontos
obtidos para ¢ conjunto de itens, atendendo a Tabela 2.

8.2.1.6.1 No caso de amostras homogeneas 73,_.s_era a_dotada._..a Tabela 1, com as seguintes
particularidades: T -

a) serdoadmitidos os itens 3 & 4 apenas no Grau Il de forma a ficar caracterizada a homogeneidade;

b) sera atribuido o Grau Il para os itens 5 e 6, por sef nulo o modelo de regressao.

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo
no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear

Graus i | !
Pontos minimos 16 10 8
2,4, 5ebno Graulil 2.4, 5e 6 no minimo
P , ‘ : Todes, no
itens obrigatérios e 0s demais no minimo | no Grau |l ¢ os demais minimo no Grau |
ne Grau |l no minimo no Grau |

8.2.2 O Grau de fundamentagio com o uso do tratamento por fatores deve estar conforme a Tabela 3.

7} Em caso de divida sobre a homogeneidade da amostra, esta pode ser analisada por meio da Distancia
de Mahafanobis entre os elementos amostrais e o centrdide amostral.
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Tabela 3 — Grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
ftem Descricdo
It It !
Caracterizacio do Completa quanto | Completa quanto aos Adocio de
1 imével av aga ndo atodos os fatores | fatores utilizados no situa 509 aradiama
analisados tratamento gaop g
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente T
utilizados _
| Apresentacao .
de informagdes. e dzﬂ;izre;taag;gs
relativas a todas.as | - Apresentagao ralativas a t% das
Identificacdo dos - caracteristicas dos | de' informagces as caracteristicas
3 Y | dados analisadas, | .relativas a todas as
dados de mercado - - LR T dos dados
: comfotc e - caracteristicas dos correspondentes
- caracteristicas .- dades analisadas P
observadas pelo D aos fatores
SR - utilizados
. autor do laudo
Intervalo admissivel N :
4 de ajuste para 0,80__&;.1 25 0.50 a 2,00 04Da2502

o conjuntc de fatores

&

No caso de utilizaco de menos de cinco dacios de mercado o mterva}o admrsswel deajuste éde0,80a 1,25,
pois & desejvel gue, comt um namero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

9.2.2.1 Para atingir o Grau lil séﬁ.obiri’gatéria_s_:

a)
o)

C}

apresentacdo do laudo na modalidade i'.:'b:rﬁr':'r'fe'té;' w

identificacio completa dos enderegos dos dados de mercado, bem como das fontes de informagao;

valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central.

9.2.2.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagao, devem ser consi-
derados os seguinies critérios:

a)
b}

c)

na Tabela 3, identificam-se trés campos (Graus ill, it e ) e itens;

o atendimento a cada exigéncia do Grau | terd 1 ponto; do Grau I, 2 pontos; e do Grau ill, 3 pontos;

0 enquadramente global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de

ftens, atendendo 4 Tahela 4.

Para o atendimento & Tabela 4, observar o descrito em 9.1 ¢ 9.2,
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Tabela 4 - Enguadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao
no caso de utilizagéo de tratamento por fatores

Graus I it i
Pontos minimos 10 6 _ 4

ltens 2 ¢ 4 no mnimo
no Grau H € os demais
rno ménimo no Grau |

itens 2 e 4 no Grau 1],
com 08 demais no minimo
no Grau il

Todos, no

ftens obrigatdrios "
¢ minimo no Grau |

g.2.3 O Grau de precisido deve estar conforme a Tabela 5,

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagéo de modelos
de regresséo linear ou do tratamento por fatores

: Grau
Descricao = -
UM R1 !
Amplitude do intervalo de coaflanga de 80 % | a0 | e o
em torno da estimativa de tendéncla central <30 /° $40% <50 %

NGTA Quando a amplitude do intervalo de confianga u]-!rapéssari‘_so-"fs_, nio ha classificaglo do resultado

Exemplar para uso exclusivo - ASSOCIAGADO DE POUPANGA E EMPRESTIMO - POUPEX - 00.655.522/0001-21 (Pedido 285531 Impressc: 30/03/2011}

guanto A precisdo e é necessdtia iu'sti'ficativa cbm base no diagndstico do mercado.

9.3 Msétodo da quantlf:cagao cle custo -

Para o atendimento é‘l‘abe a 6 observar 0] descrito am 9 1 a 9.3,

Tabela 6 ~ Grau de tundamgntagéo no caso _da utilizagdo do método
‘da quantificacéo de custo de benfeitorias -

o . Graus
ltem Descricéo _ = '
1 -l i
R S Pela utilizagéo
. - | ‘Pela utilizagdo de custo de custo unitario
o Pela elaboracgéo hE e e s e X
Estimativa unitario basico para basico para projelo
1 . de orcamento, no X . .
do custo direto e L projeto semelhante ao diferente do projetc
minimo sintético . x -
projeto padrac padrao, com o0s
devidos ajustes
2 BDI Calcuiado Justificado Arbitrado
Calculada por
levantamento
do custo de .
- ixdi- técnicos consagrados
para deixa-lo no _ ¢ ; _
3 Depf:’:czzgao estado de novo censiderando-se idade, Arbitrada
ou vida util e estado de
conservacio
Casos de bens
novos ou projetos
hipotéticos
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9.3.1 Para atingiro Grau ill, é obrigaté'ria & apresentacio do laudo na modalidade completa.

9.3.2 Para fins de enquadramento global do laude em graus de fundamentagéo, devem ser consida-
rados os segquintes critérios:

a) na Tabeia 6, identificam-se trés campos (Graus {li, Hi e |} e tr8s itens;

b} o atendimento a cada exigéncia do Grau | terd um ponto; do Grau i, dois pontos; e do Grau HI,
rés pontos;

¢} o enquadramento global do laudoe deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de
itens, atendendo & Tabela 7.

Tabela 7 ~ Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentac¢io no ¢caso
da utilizagao do método da.quantificagéo do custo de benfeitorias

Graus Cm o i

Pontos minimos 7 e 5 3

ltens obrigatérios no grau | 1, com os demais no | 1 e2; no'minimo no | todos, no minimo
correspondente - |~ 'minimo no Grau 1} - Graull no Grau |

9.4 Método involutive
Conforme Tabela 8.

Fara ¢ atendimento é‘i‘abela 8, observé"_r o) déscrilo em 9:1 a 9.4.

Tabela 8 — Grau de fﬂndameni?qﬁd no caso da utllizagdo do método involutivo

. Grau
Iitem Descricéo S ) T
om0 | i
Nivel de e Aproveitamento,
1 detathamento do Antgprmeiolou Estudo preliminar ocupagido e usos
) e projeto bésico )
projeto hipotético presumidos
Preco de venda | No minimo Grau |l de Grau | de
2 das unidades do fundamentagac no fundamentagao no Estimativa
projeto hipotético | método comparativo | métedo comparativo
Grau lll de Grau 1l de Grau | de
Estimativa fundamentacio fundamentacao fundamentagéo
3 dos custos de no métode da no método da no método da
praducéio guantificacao guantificacdo guantificacio
do custo do custo " do custo
Fundamentados com
4 Prazos dados cbtidos Justificados Arbitrados
no mercade
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Tabela 8 (continuagéo)

Grau
ltem Descricac
[} Ik I
Fundamentadas com
5 Taxas dados obtidos no Justificadas Arbitradas
mercado
: . Dinamico com
6 Modelo Dmén:;co com fluxo equacdes Estético
e caixa v
predefinidas
Anélise setorial De estruturs, g
. - . Sintéticos da
7 e diagnostico de conjuntura, .Da conjuntura .
conjuntura
mercado tendéncias e conduta
8 Cendrios Minimode3 2 1
. Simulagbes com Simulages com .
o | senspingads do discussdo do identificacdo das | o simulagao
modelo comportamento variaveis mais- ¢
- do mo_delo--' significativas
9.4.1 Para atingir 0 Grau e obrigatéri'a a apresentagéo‘do laudo na modalidade completa.

9.4.2 Parafinsde enquadramento global do laudo em graus oe fundamentagao devem ser conside-

rados 0s seguintes critérios:

a}

b)

c)

na Tabela 8, identificam?se':trés campos (Griaus I, II el) e nove -i'tens*

o atendimento a cada exlgenma do Grau I teré um ponto do Grau It, dois pontos; e do Grau i,

trés pontos;

o enquadramento glebal de laudo deve cons:derar a'soma de pontos obtides para o conjunto
de itens, atendendo & Tabela 9. S

Tabela 9 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao

no caso da utilizacdo do método involutivo

Graus Hi 1l !
Pontos minimos 22 13 _ 9
ltens obrigatdrios ho 2,6,7 e 8, ¢com os demais | 2,6,7 e 8, no minimo | Todos, no minimo
grau corraspondente no minimo no Grau i no Grau ll no Grau |

9.5 Método evolutive

Conforme a Tabela 1G.

Para ¢ atendimenio & Tabela 10, observar o descrito emn 9.1 a 9.5.

28
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Tabela 10 — Grau de fundamentagéo no caso da utilizagio do método evolutivo

. Grau
ltem Descrigao
1| i I
Grau lll de fungg::l‘lelr:tdaeéo funga':?r?e’nf: a0
Estimativa do fundamentagao no oniag G
1 . ; no metodo no matodo
valor do terreno | método comparativo . .
: : . comparativo o | comparativo ou
ou na involutivo . ) ) A
no involutivo no involutivo
Grau il de Grau H de Grau fde
Estimativa fundamentagio fundamentacac | fundamentacéo
2 dos custos de noe método da no método da no método da
reedigao quantificagéo do quantificacao quantificagao
custc - - do custo do custo
Infer:do em .
3 | orde | mercado Justificado Arbitrado
. ¢ semelhante_

9.5.1

Para atingir ¢ Grau i, é obrigatéria a apres'é-ntagé'o t!'o !aﬁdo na modalidade completa.

9.5.2 Parafins de enquadramento globai do !aude em graus de fundamemagaca, devem ser conside-

rados 0s seguintes crltérios

a) naTabela 10, zdentifacam-se trés campos (Graus I, II el)e tres :tens

b} o atendimento a cada engénma -:Io Grau I terd um ponto, do Grau 11, dois pontos; e do Grau Il

trés pontos,

¢} o enquadramento global do laudo- deve conmderar a soma cle pontos obtidos para o conjunto
de itens, atendendo a Tabela 11. ' _

8.5.2.1

Quando o terreno ou' as benfeltorias |Soladamente representarem menos de 15 % do valor

total do imével, podem ser adotados dms pontos para este itemn, mdependentemente tlo grau atingido

em sua avaliacéo.

Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo
- Nneo caso da utllizagao do método evolutivo

Graus 1] H ]
Pontos minimes 8 5 3
Itens obrigatorios no te2,como3ne 1 e 2, no minimo Todos, no minimo
grau correspondente minimo no Grau |} ne Grau Il no Grau !

10 Apresentacéao do laudo de avaliacdo

10.1 Laudo de avaliagdo compleio

O laudo de avaliagiio completo deve conter no minimo os seguintes itens:

a) identificacdo do solicitante;
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k)

0

finalidade do laudo, quando informado pelo solicitante;
chbjetivo da avaliagéo;

pressupostos, ressalvas e fatores limitantes — atender ao disposto em 7.2 da
ABNT NBR 14653-1:2001;

identificagdo e caracterizagdo do imdvel avaliando — atender ao disposto em 7.3 da
ABNT NBR 14653-1:2001, no que couber;

diagndstico do mercado — relatar conforme 7.7.2 da ABNT NBR 146563-1:2001;

indicagio do(s) método(s) e procedimento(s) utilizadao(s) — relatar conforme Secao 8 da
ABNT NBR 14653-1:2001,

especificagdo da avaliagdo - indicar a especificagao atingida, com relagdo aos graus de
fundamentagéo e preciséo, conformé Segdo 9. Quando solicitado pelo contratante, deve ser
apresentado demonstrativo da pontuaggo atingida;

planitha dos dados utlllzados

no case de utilizacio do método comparatlvo direfo de dados de mercado, descricao das varia-
veis do medelo, com a definigdo do critéric de enguadramento de cada uma das caracteristicas
dos elementos amostrais. A escala utilizada para definir.as diferengas qualitativas deve ser espe-
cificada de modo a fundamentar o correto: agrupamento dos dados de mercado;

tratamento dos dados ® |cient1f|cagao do resultado - Explicitar os célculos efetuados, o campo de
arbitrio, se for 0 caso, e justificativas para o resultado adotade. No caso de utilizagiio do métode
comparativo direto de. dados de mercado, deve ser apresentadc o gréfico de pregos observados
versus valores es‘umados peio modelo, conforme 8. 2 1.4.1;

resultado da avallagao e sua data de referéncia;

m} qualificagdo legal completa e assmaiura do(s) proflsssonal(ls) responsével(ls) pela avaliacéo.

10.2 Laudo de avaliagio s:mpi;flcado

O laudo de avaliagdo simplificado deve atender ho minimo, de forma resumida, aos itens, 10.1 a)
até 10.1 h} e 10.1.k)}, desta Parte 2. '

10.3 Anexos

Para a identificacéio do valor de mercado, podem ser incluidos, de acordo com o grau de fundamenta-
cd0, 0s seguintes anexos: documentagao dominial, fotografias do imével avaliando, plantas, identifica-
cho dos dados de mercado, meméria de calculo ou relatérios originais dos programas computacionais
utilizados.

11 Procedimentos especificos

11.1 Desapropriacbes

11.1.1 Classificacdo das desapropriagoes

11.1.1.1 Guanto a extenséo

— total: aquela que atinge o imével em sua totalidade, ou cujo remanescents seja inaproveitavel,

30
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— parcial: aquela que atinge parte de imovel.
11.1.1.2 Quanto a duracac

— temporaria;

— permanente.

11.1.2 Critérios

Nas desapropriacdes totais, as avaliagbes devem ser realizadas com a utilizacao dos métodos previs-
tos nesta Norma. O engenheiro de avaliagbes deve apresentar, a titulo de subsidio, o custo de reedi-
¢Ao, 0 de reproducéc e o valor de mercado.

Nas desapropriagdes parciais, o critério basico é o da diferenca entre as avaliagdes do imdvel original
e do imovel remanescente, na mesma data de referéncia {critério “antes e depois”). Devem ser apracia-
das circunstancias especiais, guande relevantas, tais como atteragoes de forma, uso, acessibilidade,
ocupagao e aproveitamento. ' :

No caso de benfeitorias atmgzdas devem ser prewsias verbas reia’l[vas ao custo de obras de adap-
tagdo do remanescente, possivel desvalia acarretada por: perda de funcionalidade e eventual lucro
cessante, no caso de ser necessaria desocupag:ao tempoa'ana para a execugao dos servigos,

Seo engenhezro de avaliagoes con5|derar maproveltavel 0 remanescente do imével, esta condicéo
deve ser explicitada e seu valor. apresenlado em separado )

Nas desapropriagbes temporarias, as mdenl_Zagoes_dev__er;n cons'_"i'd_erar_a' renda que seria auferida pelo
imével, durante o periodo correspondente, bem come eventuais perdas adicionais.

11.2 Serviddes

i1.2.1 Classificagao
11.2.1.1 Quanto a natureza, -eﬂht"re'éutré's': |

— administrativa ou publica, quande 0 titular da serwdao for.o Poder Plblico ou seu preposto, sem
que exista um imaovel serviendo; o

— predial, quando a restrico for imposta a um imodvel serviente para uso e utllidade do imovel
serviendo.

11.2.1.2 Quanto 2 finalidade, entre outras:
— passagem de pedestres e veiculos;

— passagem de linhas de transmisséo;
— passagem de tubulagdes.

11.21.3 Quénto a intervencéo fisica:

- gparente, quando ha intervengao flsica;

— hio aparents, quando néo ha intervengao fisica.
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11.2.1.4 Quanto & duragédo:
— tempor_éria;

— perpétua,

11.2.2 Critérios

11.2.2.1 O valor da indenizacéo pela presenca de sérvidao corresponde & perda do valor do imével
decorrsente das restricCes a ele impostas, calculadas alternativamente por:

a) diferencga entre as avaliagfes do imavel original e do imével serviente, na mesma data de referén-
cia {critério “antes e depois”}, com considerag@o de circunstancias especiais, tais como alteragées
de us0, ocupacado, acessibilidade ¢ aproveitamento;

b) diferenca enire os valores presentes dos rendimentos imobilidrios Ilquidos relativos ao uso do
imdvel antes e depois da instituigéo da serviddo,

11.2.2.2 Prejuizos causados &s benfeiionas atmgldas pela faixa de serwdao devem ser avaliados.

11.2.2.3 Perdas adicionais decorrentes da mstatuu;ao da semdao Rl |move| come a cessagao de
atividade econdmica, devem ser conmderadas quando sol:mtadas

11.3 Glebas urbanlzavels

11.3.1 A avaliagdo das g!ebas urbamzavels deve ser felta prefenvelmente com a utilizacdo do método
comparativo direto de dados de mercado

11.3.2 Quando for utlllzado o método tnvotutwo recomenda-se conmderar 0S seguintes aspectos:

a) aviabllidade legal da imp[antagao do parceiamento do so]o s;muiado respeztadas as restricoes da
Lei 6756 & das Leis Estaduais e Municipais atinentes ao uso e ocupagao do solo, com destague
para os pardmetros fisicos e urbanisticos exugzdos para o loteamento, tais como ¢ percentual
méaximo de areas vendaveis, mfra estrutura mmlma Ieltos carrogavels declives maximos etc,;

b) a possibilidade de desmembramentos parciais, com frente para vias ou logradouros ptiblicos
oficiais, desde que legalmente viaveis & economrcamente vantajosos, com loteamento da drea
remanascente;

c) o estado dominial e eventuais gravames sobre a gleba, tais como ‘a existéncia de direitos reais
e possessorios, informadaos pelo contratante;

d) caso a gleba wbanizavel seja avaliada como empreendimento, devem ser seguidos os preceitos
da ABNT NBR 14653-4;

e} quando houver dividas sobre a viabilidade da urbanizag@o da gleba, recomenda-se verificar
0 seu valor por meio de seus frutos, tais como locagdo, arrendamento etc.

11.4 Avaliacao de aluguéis
11.4.1 Por comparacéo direta

11.4.1.1 Trata-se do procedimento preferencial, usualmente empregado em agdes renovatdrias e revi-
sionais. Para a sua aplicagdo é exigido o conhecimento de dados de mercado referentes a locagbes de
iméveis semeihantes. :
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11.4.1.2 Especial atencéo deve ser dada quando forem comparados aluguéis com distintos pericdos
de reajuste ou estagios do contrato, admitindo-se os seguintes procedimentos:

a) tornar os dados homogéneos, com o auxilic de modelos que levem em conta a previsao
inflacionaria; :

h) utilizar modelos de regressio com varidveis que considerern as diferengas contratuais ou o esta-
gio do contrato.

11.4.1.3 No caso de antecipagao de aluguéis, devem ser adicionados aos aluguéis nominais acrésci-
maos constantes, financeiramente eguivaientes ao pagamento antecipado.

11.4.2 Pela remuneragéo do capital

11.4.2.1 Neste caso, 0 alugus! é determinade em fungéo do vaior do imdvel, podendo ser empregado
em casoes de imdvels isolados e atlplcos, para 0s quaas a utilizagdo da comparagae direta seja
impraticavel. '

11.4.2.2 Sua utilizacdo exige a d.et.érminagﬁo-'da taxa des-remunefagéo e do valor do imdvel,

11.4.2.3 A taxa de remunerago.deve ser objeto de pesqwsa especmca para cada caso, pois varia
para cada tipo de imdvel, Iocallzagao e, tambem a0 Iongo do: tempo dependendo da conjuntura
econdmica, R

11.4.3 Reformas

O custo de reformas gue beneflciem ) lmovel alugado pode ser amort:zado em forma de desconto
do aluguel, durante prazo cornpatwel

NOTA A legislacdo federal referente a aluguéts consta na. Babhograﬂa de [34] a [38].
11.5 Liquidacao forgada-

Quando solicitado, além do vaior de mercado pode constar no Iaudo de avaliacéo o valor para liguida-
cao forgada, para uma certa data, adolando-se critérios acordados entre contratantes e contratados.
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Anexo A
(normativo)

Procedimentos para a utilizacdo de modelos de regressio linear

Al Introdugéo

A.1.1 A técnica mais utilizada quando se deseja estudar o comportamente de uma variavel depen-
dente em relag@o a outras que s&0 responsaveis pela variabilidade observada nos pregos € a analise
de regresséo.

A.1 .2  No modelo linear para representar o mercado, a variavel dependente & expressa por uma
combinagao linear das varidveis independentes, em escala original ou transformadas, e respectivas
estimativas dos parametros populacmnals acresmda de erro. ateatono oriundo de:

— ofeitos de varidveis nio detec’tadas e cie varlaveis wre!evantes nao lnclufdas no modeio
— imperfeighies acidentais de observagao ou de medlda, :

— variagdes do comportamento humano, como habifidades dlversas de negomagao desejos, neces-
sidades, compulsoes, capnchos ansiedades, dtferengas de poder aqulsztlvo dlferengas culturais,
entre outros. ; L

A.1.3 Combassemuma amostra extrafda do mercado 08 parémetrcs pcpulac:onaus séo estimados
por inferéncia estatfstica.

A.1.4  Namodelagem devem ser expostas as hipéteses reiatwas a0s comporiamentos das variaveis
dependentes e independentes, com base no conhecimenio gue . o engenheiro de avaliagdes tem
a respeito do mercado, quando seréo formuladas as hipSteses nula‘e alternativa para cada parametro.

A2 Pressupostos basicos

Ressalta-se a necessidads, quando se usam modelos de regressao, de observar os seus pressupostos
basicos, apresentados a seguir, pranc;paimente no que concermne & sua especificagac, normalidade,
homocedasticidade, ndomuliicolinearidade, nao-autocorrelaciio, independéncia e inexisténcia de pon-
tos atipicos, com o ohietivo de obter avaliagBes nao tendencicsas, eficientes e consistentes, em espe-
cial as seguintes:

a) paraevitar a micronumerosidade, o nimero minimo de dados efetivamente utilizados (n) no modelo
deve obedecer aos seguintes critérios, com respeito ao numetro de varidveis independentes (k):

nz38(k+1)
paran<30,nz3
para 30<n <100, ;=2 10%n
paran> 100, n =10

onde

n € o numerc de dados de mesma caracteristica, no caso de utilizagao de variaveis dicotdmicas
e varidveis qualitativas expressas por cédigos alocados ou codigos ajustados;
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Recomenda-se que as caracteristicas especfficas do imével avaiiando esiejlam contempladas na
amostra utilizada em nimero representativo de dados de mercado;

b) atentar para o equilibrio da amostra, com dados bem distribuidos para cada variavel no intervalo
amosiral;

¢) os erros 880 varidvels aleatdrias com varidncia constante, ou seja, sdo homaocedasticos;
d} os erros s&o varidveis aleatdrias com distribuigio normal;
e) ©s erros 530 nao autocorrelacionados, isto €, sdo independentes sob a condigdc de normalidade;

fy o engenheiro de avaliagBes deve se-empenhar para que as variaveis importantes estejam
incorporadas ne modelo — inclusive as decorrentes de interacao — € as variavsis irrelevantes nao
estejam presentes; 8

g) em caso de correlagao linear elevada entre quaisquer subconjuntos de varidveis independentes,
isto &, multicolinearidade, deve-se examinar a coeréncia das caracteristicas do imovel avaliando
com a estrutura de multlcolmeandade mfer da vedada a uhhzac;ao do modelo em caso de
1ncoerenma

h) n&o devem podem corre]agoes ewdentes entre o erro ateatérlo & as variaveis independentes do
modelo, ou seja, o gréfico de residuos ndo pode sugenr ewdénclas de regularidade estatistica
com respeito &s varréweas mdependentes* o

i) possivels pontos mfluenczantes ou aglomerados deles devem ser :nvestagados g sua retirada fica
condicionada a apresentagao de Jushﬂcatwas

A.2.1 Verificag@o .dos pressupogtos "do mo_dlel':ti::-
A2.1.1 Linearidade -

Recomenda-se que seja anai;sado primelramenie o comportamento grafico da variave! dependente
em relacdo a cada variavel mdependente em escala original. Isto pode orientar ¢ avaliador na trans-
formacao a adotar. Existem formas estatisticas de'se buscar a transformagao mais adegquada, como,
por exempio, 0s procedimentos de’ Box e ch '

As transformagdes utilizadas para Ilnearizar o modelo devem tanto quanto possivel, refletir o compor-
tarmento do mercado, com preferéncla pelas transformagtes mais simples de varidveis, que resultem
em modelo satisfaiorio.

Apos as transformagoes realizadas, se houver, examina-se a linearidade do modelo, pela construgao
de graficos dos valores observados para a varidavel dependente versus cada variave! independente,
com as respeclivas transformactes.

A.2.1.2 Normaiidade
A verificagdo da normalidade pode ser realizada, entre outras, por uma das seguintes formas:

aj pelo exame de histograma dos residuos amostrais padronizados, com o objetivo de verificar se
sua forma guarda semelhanga com a da curva normal;

8) Para justificar o valor escolhido dentro do campo de arbitric, 0 engenheiro de avaliagbes pode uiilizar um
modelo atxiliar com a reintrodugdo de varidveis recusadas no teste da hipdtese nula.
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h) pela andlise do grafico de residuos padronizados versus valores ajustades,; que deve apresentar
pontes dispostos aleatoriamente, com a grande maiceria situados no intervalo [ - 2; + 2 .

¢} pela comparagdo da freqliéncia relativa dos residuos amostrais padronizados nos intervalos
def{—-1;+1],[-1.64;+ 1,64 18] -1,86;+ 1,95 |, com as probabilidades da distribuicdo normal
padrao nos mesmos intervalos, ou seja, 68 %, 90 % & 95 %;

d) pelo exame do grafico dos residuos ordenados padronizados versus quantis da distribuicio nor-
mal padronizada, gue deve se aproximar da bissetriz do primeiro quadrante;

e) pelos testes de aderéncia ndoparamstricos, comao, por exemplo, o qui- quadrado 0 de Kolmogorov-
Smirnov ajustado por Stephens e o de Jarque-Bera.

A.21.3 Homocedasticidade
A verificagao da homocedasticidade pode Ser feita .entre outros, por meic dos seguinies processos:

a) anglise gréfica dos residuos: versus valores ajusiados que devem apresentar pontos dispostos
aleatoriamente, sem nenhum padrao definido; . :

b) pelostestes de Park e de White. '
A2.1.4 Verlficacdo da'autocorreiagéo

O exame da autocorrelagdo deve ser preced!do pe!o pré- ordenamento dos elememos amaostrais, em
relag&o aos valores ajustados e, se foro caso, as variaveis mdependentes posswelmente causadoras
do problema. :

Sua verificagéo pode ser fei ta entre outros procedlmentos, pela anélise d:} grafico dos resfduos cote-
jados com os valores ajustados, que deve apresentar pontos dlspersos aleatonamente sem nenhum
padrio definido.

A.21.5 Colinearidade ou mu:ticbl.inea‘ridadé |

A.21.51 Uma forte dependenc:a llnear entre duas ou mals vanévels independenies provoca
degensragdes no modelo e limita a sua utilizagao. As varidncias das estimativas dos parametros podem
ser muito grandes e acarretar a aceitacio da hipétese nula e a eliminagdo de varidvels fundamentals.

A.21.5.2 Para verificacio da multicolinearidade deve-se, em primeiro lugar, analisar a matriz das
correlagbes, que espetha as dependéncias lineares de primeira ordem entre as variaveis indepen-
dentes, com atengdc especial para resultados supetiores a 0,80. Como também & possivel ocor-
rer multicolinearidade, mesmo guando a matriz de correlagao apresenta coeficientes de valor baixe,
recomenda-se, também, verificar o correlacionamento de cada variavel com subconjuntos de outras
variaveis independentes, por meio de regressdes auxiliares, como pela analise de variancia por partes.

A.21.5.3 Paratratar dados na presenca de multicolinearidade, é recomendave! que sejam tomadas
medidas corretivas, como a ampliagdo da amostra ou adogio de técnicas estatisticas mais avanga-
das, a exemplo do uso de regresséo de componentes principais. '

A.21.5.4 Noscasos em gue o imével avaliando segue os padries estruturais do modelo, a existén-
cia de multicolinearidade pode ser negligenciada.
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A216 Pontos mfivenciantes ou “outliers™”

A existéncia desses pontos atipicos pode ser verificada pelo grafico dos residuos versus cada varidvel
independente, como também em relagdo aos valores gjustados, ou usando técnicas estatisticas
mais avancadas, como a estatistica de Cook ou a distancia de Mahalanobis para detectar pontos
influenciantes,

A3 Testes de significancia

A.3.1 O nivel de significAncia maximo admitido nos demais testes estatisticos (agueles nao citados
na Tabela 1} ndo deve ser superiora 10 %.

A3.2 A significancia de subconjuntos de parametros quando pertinente, pode ser testada pela
analise da varidncia por partes.

A3.3  Osniveis de significAncia utlllzados nos testes mtados em A.3 serdo compativeis com a espe-
cificagdo da avaliagio. : . o

A.4 Poder de expncagao”'

Em uma mesma amos’tra a expllcagao do modelo pode ser afer:da pelo seu coeficiente de determi-
nago. Devido ao fato de que este coeficiente sempre cresce ¢om o aumento do namero de variavels
independentes & naoc leva em cohta o nimero de. graus-de liberdade perd:dos a cada pardmetro esti-
mado, deve-se considérar o coeficiente de determinagéo ajustado. :

A5 Variaveis d:cotomlcas

Toda variavel que possa assumir apenas dms valores deve ser tratada como variave! dicotémica,
vadada a exirapolagio ou mterpo!agao nessa Sltuacao

E usual a vatiavel dicotdmica assum_lr OS valores-o-e 1. _:_ :

A.6 Cddigos alocados

Qs critérios da construcio dos ¢ddigos alocados devem ser explicitados, com a descricaso necessaria
¢ suficiente de cada cédigo adotado, de forma a permitir ¢ claro enguadramente dos dados de mer-
cado e do imovel avaliando e assegurar que todos os elementos de mesma caracteristica estejam
agrupados no mesmo item da escala.

A escala serd composta por numeros haturais consecutivos em ordem crescente {1, 2, 3...), em
fungao da importancia das caracteristicas possiveis na formagao do valor, com valor inicial igual a 1.

Nao € necessério que a amostra contenha dados de mercado em cada uma das posigoes da escala
construida.

Recomenda-se a utilizagé@o prévia da analise de agruparmento de dados para a construgéo dos ¢adi-
gos alocados,

E vedada a extrapolagéio de variaveis expressas por ¢cddigos alocados.
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A7 Cédigos ajustados

Admite-se que os codigos sejam extraidos da amostra por meic de modelo de regresséio com a utiliza-
¢ao de variaveis dicotdmicas, desde que haja pelo menos trés dados por caracteristica.

E vedada a extrapolacao ou a interpolagac de variaveis expressas por cédigos ajustados.

A.8 Diferentes agrupamentos

No caso de utilizagdo no mesmo modelo de regresséo de diferentes agrupamentos {tipologia, merca-
dos, localizagdo, uscs ete.}, recomenda-se verificar a independencna entre 0s agrupamentos, entre as
variaveis utilizadas e possiveis interagGes entre elas.

A.9 Apresentacdo do modeio

A varidvel dependente no modelo do regressio’ deve ser apresentada no laudo na forma n&o
transformada. :

A.10 Avaliagao :ntervalar

A.10.1 A avaliag&o intervalar, prewsta em 7.7.1 b} da ABNT NBR ‘24653 -1 2001 iem como objetivo
estabelecer, quando- solicitado pelo contratante, um intervalo de va!ores admissiveis em torno da
estimativa de tendéncia central ou do valor arbltrado -

A.10.1.1 Cuando for adotada a estlmatwa de tendémta centra! o mtervalo de valores admissiveis
deve estar limitado 51multaneamente {ver Fsgura At)

a) ao intervalo de predu;ao ou ao intervalo de confianga cie 80 % para a estimatfiva de tendéncia
central &; .

b) ao campo de arbitrio.

| l B
,intervalo de: oonf'anga f prsdw;ao a 80 %! e

campo de arbitno +15%
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1
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|

|
| l valares admlsswe:s |

Figura A.1 - Valores admissiveis quando for adotada a estimativa de tendéncia central

9} O intervalo de confianga sera utilizade se o objetivo for estimar o valor de mercado. Se o objetivo for estimar
precos, utiiza-se ¢ intervalo de predicao.
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A.10.1.2 Quando for adotado o valor arbitrado, o intervale de valores admissiveis deve estar imitado
simultaneamente (ver Figura A.2):

a) ao intervaio em torno do valor arbitrade com amplitude igual & do intervalo de predicdo ou ao
intervalo de confianga 19) de 80% para a estimativa de tendéncia central;

b} ao campo de arbitrio em torne da estimativa de tendéncia central.

i
intarvale de confianga/predican 2 80 %
i

valor arbitrado

?”!{'Aéa;;ﬂ?ﬁ@zz; (et ;!t% R bt
I
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1
1 ; .
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: ' ' 1 I
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o ; g »
i : : : : :
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l 1 t
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Figura A.2 -—Valore's 'ad.m!SSl'véis qi:ando for édotadoo valor arbitrado

A10.2 No caso de uhhzagaa do valor arbltrado este fato deve ser. citado e néo sera calculada
a probabilidade assomada a0 mtervalo ' : :

10} O intervalo de conflanga serd utilizado se ¢ objetivo for estimar o valor de mercade. Se o objstivo for esfimar
pregos, utiliza-se o intervalo de predicéo.
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Anexo B
(normativo)

Procedimentos para a utilizaga@o de tratamento por fatores

B.1 Introdugao

Neste tratamentto de dados, aplicével ao Métado Comparativo Direto de Dados de Mercado, é admitida
a priori a validade da existéncia de reiaces fixas entre os atributos especiticos e 0s respectivos
precos.

Devem ser utilizados fatores de homogeneizagédo calculados conforme 8.2.1.4.2, por metodologia
cientifica, que reflitam, em termos reiatlvos o comportamentc do mercado com determmada abran-
géncia espacial e temporal. s - :

Os fatores de homogeneizagdo néic podsm ser utilizados fora do campo de aplicagéo para o qual
foram calculados, em relagéo as caractenshcas quantitatlvas e qual:tatlvas do imdvel, tipologia, regido
e validade temporal do estudo que gerou 08 fatores. -

B.2 Recomendagoes quanto a amostra N

Recomenda-se que, no traiamento por fatores, a amosira se]a composta por dados de mercade com
caracteristicas fisicas, socioeconémicas e de [ocallzagao as mais semelhantes possiveis entre sie em
relagéio ao imdvel avaliando, de forma a exiglr apenas pequenos ajustes na homogenelzagao

B.2.1 Assim, é recomendavel que SEJam utilizados dados de mercado
) com atributos mais semelhantes possweis aos do |movel avahando e do imdével paradigma;

b) gue sejam contemporangos. Nos casos_ dé exame de dados néo contemporaneos, é desaconse-
Ihavel a atualizacio de preco do mercado imobilidrio- através de indice econdmico, quando ndo
houver paridade entre eles, devendo, neste caso, 0 prego ser atualizado mediante constilta direta
a fonte. Quando a atualizag@o na forma mencionada for impraticavel, s6 sera admitida a correcéo
dos dados por indices resultantes de pesquisa no mercado. '

B.2.2 Paraa utilizagao deste tratamento, considera-se como dade de mercado com airibuics seme-
lhantes aqueles em que cada um dos fatores de hamogeneizacgéo, calculados em relagio ao avaliando
ou ao paradigma, estejam contidos entre 0,50 e 2,00.

B.3 Saneamento da amostra

Apds a homogeneizacéo, devem ser ulilizados critérios estatisticos consagrados de efiminacac de
dados discrepantes, para 0 saneamento da amostra. 0s dados discrepantes devem ser retirados um
a um, com inicio pelo que esteja mais distante da média. Admite-se a reirtroducao de dados anterior-
mente retirados no processo.
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B.4 Erros de especificacéo

O engenheiro de avaliagbes deve se empenhar para que as variaveis importantes estejam incorpora-
das e as varidveis irrelevantes nfio sstejam presente nec moedelo.

B.2 Fatores de homogeneizacéo

Os fatores de homogeneizagao devem apresentar, para cada tipologia, os seus critérios de apuragio
e respectivos campos de aplicagdo, bem como a abrangéncia regional e temporal.

B.5.1 Osiatores de homogeneizagio hao podem ser ut I|zados fora de sua tipologia, campo de apli-
cagao e abrangéncias regional e temporal.

B.5.2 A fonte dos fatores utilizados na homogeneizagéo deve ser explicitada no trabalho avaliatrio.

B.6 Efeito de heterogeneizagao

Para a utilizagcao deste tratamento -3 recomendavei que. seja ewtado o use de fatores que, aplicados
isoladamente em relaggo do avaliando ou ao paradigma, heterogene!zem os valores originais. Essa
recomendagdo so6 e valida com a conflrmagao do efeito de heterogenelzagao apés a aplicagao con-
junta dos fatores. = S

B.7 Avaliagcao intervalfafr

Utitizar os mesmos critérios de A.10.
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Anexo C
(informativo)

Recomendacdes para tratamento de dados por regressao espacial

C.1 Introducao

C.1.1  Aregress&o espacial € a técnica utilizada quando se deseja explicar a variabilidade observada
em uma determinada variavel dependente em relacio as variaveis independentes, levando-se em
conta a posicdo geogréfica de cada uma das observagdes e as suas influéncias sobre os vizinhos.

C.1.2 Esta técnica é recomendada quando for constatada a existéncia de autocorrelacdo espacial
entre os dados observados. O procedimento tem se mostrado especiaimente util em avaliacbes em
massa, plantas de valores generlcos estudos de ve!ocmlades de vendas e de demandas habitacionais,
entre cutros. : : - L

C.2 Pressupostos basucos

C.21 Devemn ser observados ’fodos as. pressupostos da regressao hnear classica, expostos no
Anexo A. S

C.2.2 Caso seja verificada a existéncia de autocorrelagéo espacial, proveniente de interagdo ou
dependéncia espacial entre os dados, recomenda-se mcorporar 0s efeitos de dependéncia espacial
ao modele classico de regressas, com o ob|etwo de assegurar as estlmatlvas caracteristicas de ndo
tendenciosidade, eficiéncia & consisténcia.

C.3 Recomendacdes
C.3.1 Diagnéstico da autocorrelagio espacial |

O exame da autocorrelaclo espacial deve ser precedido do georreferenciamento dos elementos
amostrais e da espacializagédo dos residuos do modelo. Sua verificacac pode ser feita: :

a) pela andlise do gréfico espacial dos residuos, que deve apresantar pontos com sinais dispersos
aleatoriamente, sem nenhum padrao definido em termos de cfusters ou agrupamentos,

b} pela andlise do semivariograma, que & um grafico da semivariancia y(h) versus h,
onde
v{h) = (1/2n) Z{z(x) - z{xi + h)}4, sende n o nimero de pares de pontos amostraig, com atri-
butcs z, separados por uma distancia h. Geralmente s&o ajustados modelos tedricos a estes

pontos: modelo estérico, exponencial, linear ou gaussiano,

c) pela aplicaglo dos testes de Moran I, LM (erro) ou LM (defasagem), pela definicdo prévia
de uma matriz de pesos espacials, conhecida como W, como, por exemplo, de contiguidade ou
de distncia.
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C.3.2 Incorporagao de efeitos de dependéncia espacial

C.3.2.1  Quando os efeitos de dependéncia espacial forem inferidos pelo semivariograma, podem
sar smpregados métodos para determinar os pesos necessarios a uma interpolagéo local, como, por
exempio, 0 métoto da Krigagem 1},

C.3.2.2 Quando os efeitos de dependéncia espacial forem inferidos por testes estatisticos, reco-
menda-se introduzir extensdes convenientes no modelo cldssico de regressdo, considerando-se os
efeitos de autocorrelac@o espacial nos erros, através do Modelo de Erro Espacial, ou os efeitos cca-
sionados pelas interagtes entre os pragos, pele Modelo de Defasagem Espacial.

A escotha do modelo a adotar — Modeio de Erro Espacial cu Modelo de Defasagem Espacial, pode ser
feita com a utilizagio dos crilérios de informag3o de Akaike (AIC) e de Scwartz (SC) 1),

NOTA As recomendagdes bibliogrdficas para ratamento de dados por regressio espacial constam na
Bibliografia, de [39] a [43]. L .

11) Detalhes sobre esta metodologia podem ser encontrados em Matheron, G. (1983). Les Variables
Regionalisées et Leur Estimation, Magson, Paris. Uma aplicagso pode ser encontrada em Dantag et al. “Ava-
liagao de Cidades por Inferéncia Espacial’ , Anais do Xifl Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliagbes
e Fericias, Fortaleza — GE.

12) Detalhes sobre estes testes ¢ aplicagbes desta metodologia podem ser encontrados em Dantas, et al.
(2003) "Modelos Espaciais Aplicados ao Mercado de Apartamentos de Recife,” Anais do X!l Congresso Brasileiro
de Engenharia de Avaliagdes e Pericias, Belo Horizonte — MG.
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Anexo D
(infomativo)

Recomendacdes para a utilizacdo de andlise envolidria
de dados (envoltéria sob dupla ética) (EDO/DEA)

D.1 introdugéo

D.1.1 A andlise envolidria de dados é uma téenica consagrada para a avaliagao de produtividade
e eficiéncia, que se basela em modelagem econométrica para a estimago de uma fungiic de produ-
¢ao formada pelas unidades anallsadas mais ef czentes (umdades benchmarking).

D.1.1.1 A partir dos dados coletados,___defme-se 0 espa(;o viavel de producdo, delimitado pela
envoltoria representativa dos mefhiores resultados, orientada'segundo a minimizagao dos insumos ou
a maximizagdo dos produtos A eficiéncia de cada uma das unidades observadas € determinada pela
distdncia normalizada a. envoitona atraves da so!ugao de probiemas de programagao lincar {PPL).

D.1.1.2 A analise envoltoria de dados soh dupla <5t|ca (EDO DEA).exphca as variacbes observadas
&m uma ou mais varidveis. de interesse (variaveis dependentes) utiiizan'do' outras variaveis explicali-
vas do fendémeno {varidveis mdependentes) Y :

D.1.1.3 No caso de utmzag:ao da técmca para avaiaagoes :mobrhanas na ¢&tica do vendedor, os
insumas sao representaclos pelas caracteristicas relevantes do imével e o produto, pelo seu prego.
Na 6tica do comprador, o insumo é o preco do imdvel & os. produtos suas caracteristicas relevantes.
Através dos PPL, sBo definidos os hiperplanos convexos gue correspondem a envolidria da ética do
vendedor, onde ocorrem 03 Meiores pregos, e os que correspondem & envo!torla da ¢tica do compra-
dor, onde ocorrem 0s menores pregos )

D12 Oemprego da analise ‘envoltdria de dados sob dupla dtica’ (EDO DEA) é especialmente Gtil
para a realizacao de avaliacdes quando o tamanho da amastra de dados de mercado aproxima-se da
propria populaglo de eventos, para de!ermmado tipo de tmévei localizacio e periodo de tempo.

O procedimento também & Gtil nos casos de andlise de wablEldade 8 eficiéncia de empreendimentes,
velocidade de vendas, andlise de custos de construgdo de empreendimentos, avaliagcado em massa,
entre outros.

D.2 Pressupostos béasicos

D.2.1  As varidveis independentes devem ter correlagdo positiva com a varidvel dependente. Caso
i$$0 n&o ocorra, devem ser realizadas transformacdes das varidveis independentes, de forma a alcan-
car esse pressuposto basico.

D.2.2 O nimero maximo de varidveis independentes (k} efetivamente ulilizadas no modelo deve
obsadecer ao seguinte critério:

k<n/3
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D.3 Recomendacgoes

D.3.1  Nocaso de utilizacdo de EDO/DEA em amostra com tamanho muito inferior ao da populagao,
recomenda-se verificar se a estimativa pontual encontra-se dentro do intervalo de confianga a 80 %
calculade com o uso de modelo de regressao linear,

D.3.2 Recomenda-se que, no caso de utilizagso de varidveis expressas por dicotomias ou codigos
alocados, haja pelo menocs irés dados para a mesma caracteristica de cada variavel.

D.3.3 Aimportancia de cada uma das variaveis pode ser identificada pelo exame dos respectivos
pesos, calculados pelo problema de programagao linear {(PPL) segundo o modelo dos multiplicadores,
em cada &tica.

D.3.4 Possiveis dados de mercado atipicos devem ser investigados e sua retirada do modelo fica
condicionada a apresentagéo de justificativas. Deve-se garantir que um dado atipico pode tornar uma
envolidria menos aderente & massa de dados. Nesse sentido, recomenda-se que pelo menos 20 %
dos dados de mercado pertengam a 'Céda uma das envoltérias.

.35 Umaforte dependenc:ra finear antre duas varlavels mdependentes pode provocar degenera-
¢Bes no modelo EDO}DEA e limzta a-sua utlllzaq:ao

D.3.6 Fara venﬂcat;:ao da coimeandade recomenda—se a andlise da matriz de correlagdes, que
espetha as dependéncias hneares de prlmelra ordem entre as variaveis independentes, com aten¢ao
especial para resultados superlores a 0,80. -

Para tratar dados na presenga de collnearldade e recomendavel que Sejam tomadas medidas corre-
tivas, como a amplzagao da amostra a ei:mmagao da varlavel redundante ou o uso de componentes
principais. - ¥

D.4 Estimativa pontual

D41 A técnica do EDO[EJEA determma as dlslanc:as as envoltérlas do comprador e do vendedor,
para cada dado observado. A parnr dessas d|51ancuas eshma -se b valor da varidvel dependente (esti-
mativa pontual). -

D.4.2 A estimativa pontual do valor dé"iinévei,__que-_cdrreSpbnde ao resultado da avaliagio, é calcu-

lada com a utilizagéo da curva de tendéncia central (CTC/EDQ), pela minimizagéo dos erros, conforms
a seguinte expressao. :

y=2z(yy - Yo+ Ve

onde

_ Eycbs - thyobs
2[% - hc_] Yobs

z é a constante resultante da minimizac&o dos erros;
34 & a estimativa pontual do valor do imovel;
Yobs € o prego observado do dado de mercado |;
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W
Ye
fie
Fy

NOTA
dupla ética) (EDO/DEA) constam na Bibliografia, de {44] a [63].

46

é o valor do imodvel! projetado na envoltéria do vendedor para ¢ dado de mercado j;
é o valor do imodve! projetado na envoltéria do comprador para o dado de mercado j;
é a distancia normalizada do dado de mercado j a envolténia do comprador;

é a distdncia normalizada do dadc de mercado j a enveltoria do vendedor.

As recomandagdes bibliograficas para a utilizagéo de andlise envoltdria de dados {anvoltéria sob
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Anexo E
(infomativo)

Recomendagdes para tratamento de dados por redes neurais artificiais

E.1 introdugao

E.1.1  As redes neurais ariificiais (RNA) s8o modelos matematicos assemelhados as estruturas
neurais biclégicas e que podem, entre outras finalidades, ser utilizadas para o aprendizado e posterior
generalizagdo. As RNA do tipo multicamadas permitem obter respostas com modslos lineares € nao
fineares e methorar o seu desempenho gradativamente, na medida em que interagem com o meio
externo, quandc se deseja estudar o comportamento de uma ou mais variaveis independentes em
relagdo a outra varidvel dependente. . -

E.1.2  Nos modelos construl’dbs com base has RNA para representar 0 mercado, a variavel depen-
dente & expressa em funclio. das varidveis independentes, nas escalas originais ou normalizadas, e
das respectivas estlmativas dos parametros populaclonals acresmdas de erro aleatdrio.

E.1.3  Com base emuma amostra extralda do mercado, s parémetros populamonals séo estima-
dos por aprendizado e postenor genarallzagao As RNA séo compostas por camadas de neurfnios
interconectados. Uma rede composta de um neurbnio na camada de salda e de uma Unica camada
intermediaria é, em geral; suf:c:ente para modeiar o mercado lmoblllét’lo 8 gera, numa Unica saida,
uma fungdo nao linear do '[ipD o -

y(k wa[ ZW,;xj+b +b5
i=1 i=1: :

onde
y{k} & o valorestimado para o lmovel avahando k
De € o termo de polarizagéo do neuromo da camada de salda {bias);
e é o termo de polarizag&o do neurdnio da camada intermediaria (bias};
Wi representa os pesocs da saida de cada neurdnio da camada intermediaria;

Wi representa os pesos da entrada |, conectado na saida do fésimo neurdnio da camada
intermediaria;

X representa os valores das varidveis independentes para o imavel avaliando;
fs ¢ a fun¢do de ativacdo da camada de saida;
fi é a fungio de ativacio da camada intermediaria;
n £ 0 numero de entradas (variaveis independentes);

m é o nlmero de neurdnios da camada intermediaria.
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E.2 Recomendagoes

E.21 E necesséario determinar, utilizando algoritmos de poda ou censtrutivos, a tipologia adequada
da rede, 0 nimero de neurbnios, o nimero de camadas e o tipo de fungae de ativagio.

E.2.2 Recomenda-se observar, para as RNA, as prescrigbes contidas em A.2.1, A6, A7e A8,
E.2.3 Para cada treinamento da RNA encontram-se, em geral, resultados distintos. Recomenda-

se a utilizagdo de algoritmos para minimizar a varidncia na saida da rede, tais como o algoritmo de
“bagging” ou o algoritmo multiobjetivo.

E.3 Apresentacac do modelo

O modeic de RNA pode ser apresentado no laudo na forma e estrutura exempiificadas na Figura E.1,
com indicagdo das fungdes de ativago utilizadas durante o processo de treinamento.

Camada de entrada Gamada _mterm'e_d.iérla

. yp=bias =1

© Camada de saida

X

Xg= bias = 1

Legenda

w1 (pesos da entrada para a camada intermediaria) {n x m - n entradas por m Aeurdnios)

W10 Wop W30 o Wmo
Wit waq w31 Wmi
Win Wan Wi Wmn

ws (pesos da camada intermedidria para a camada de saida)

W1ip W11 Wiz ' W13 Win

Figura E.1 - Modelo de RNA com indicacao das funcgbes de ativacao
utilizadas durante o processo de treinamento

NOTA As recomendagbes bibliogréficas para a utilizacdo de redes neurais artificiais constam na Biblio-
grafia, de [54] a [90].
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MENSAGEM N° 041/GP/2006

EMENTA: INSTITUI O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE BARRA DO PIRAI.
A Camara Municipal de Barra do Pirai aprova e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE BARRA DO PIRAI

Artigo 1° - Fica instituido o PDPBP — Plano Diretor Participativo de Barra do Pirai.

81° - O PDPBP € o Plano Diretor a que se refere o § 1°, do artigo 182, da Constituicao
Federal e 0s 88 2° e 3°, do artigo 226, da Constituicdo do Estado do Rio de Janeiro, bem
como, o Plano Diretor a que se refere o artigo 201, da Lei Organica do Municipio de Barra
do Pirai.

§2°- O PDPBP € o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expanséo urbana
do Municipio de Barra do Pirai e substitui o PDDU/BP — Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Barra do Pirai instituido pela Lei Municipal n° 276, de 21 de dezembro de 1995.

83° - O PDPBP obedeceu, no processo de sua elaboracéo, as recomendacfes estatuidas
pelo Guia para elaboracédo de Planos Diretores Participativos pelos municipios e cidadaos
publicado pelo Ministério das Cidades e CONFEA em 2005, bem como, as normas técnicas
NBR 12267 — Normas para elaboracdo de Plano Diretor e NBR 6505 — indices Urbanisticos.

84° - Todo o material produzido durante o processo de elaboracdo do PDPBP, tais como:
Decretos, Portarias, Atas de Reunides, Relatorios de qualquer natureza compdem o0s
Estudos de Fundamentacéo do Plano e faz parte integrante desta lei como registro de seus
principais pressupostos.

85° - Faz parte integrante desta lei as pecas gréaficas de carater técnico denominada Mapas
Temadticos identificadas a seguir:

| - MAPAS TEMATICOS DE CARACTERIZACAO

a) Mapa 1 — Caracterizagdo da Ocupacao do Territério

b) Mapa 2 - Fisico Ambiental — Municipio

¢) Mapa 3 - Fisico Territorial — Municipio

d) Mapa 3.1 — Fisico Territorial - Sede

e) Mapa 3.2 — Fisico Territorial — Dorandia e Sao José do Turvo
f) Mapa 3.3 — Fisico Territorial — Vargem Alegre

g) Mapa 3.4 — Fisico Territorial — Ipiabas

h) Mapa 3.5 — Fisico Territorial — California

i) Mapa 4 - Evolucéo Urbana

j) Mapa 5 - Mapa do Estado do Rio de Janeiro e Médio Paraiba
k) Mapa 6 - Perimetro Urbano — Sede

[) Mapa 6.1 — Perimetro Urbano — Dorandia e Sao José do Turvo
m) Mapa 6.2 — Perimetro Urbano — Vargem Alegre

n) Mapa 6.3 — Perimetro Urbano — Ipiabas

0) Mapa 6.4 — Perimetro Urbano — Califérnia

p) Mapa 7 — Valores Culturais e Patrimoniais — Sede



g) Mapa 7.1 — Valores Culturais e Patrimoniais — Dorandia

r) Mapa 7.2 — Valores Culturais e Patrimoniais — S&o José do Turvo

S) Mapa 7.3 — Valores Culturais e Patrimoniais — Vargem Alegre

t) Mapa 7.4 — Valores Culturais e Patrimoniais — Ipiabas

u) Mapa 7.5 — Valores Culturais e Patrimoniais - Ipiabas

v) Mapa 8 - Sede

w) Mapa 8.1 — Centralidades — Dorandia

x) Mapa 8.2 — Centralidades — Sao José do Turvo

y) Mapa 8.3 — Centralidades — Vargem Alegre

z) Mapa 8.4 — Centralidades — Ipiabas

aa) Mapa 8.5 — Centralidades — California

ab) Mapa 9 — Rede de Distribuicdo de Agua — Sede

ac) Mapa 9.1 — Rede de Distribuicio de Agua — Dorandia, Sdo José do Turvo e
Vargem Alegre

ad) Mapa 9.2 — Rede de Distribuicdo de Agua — Ipiabas e Califérnia

ae) Mapa 10 — Mapa de Captacao de Esgoto — 1 Distrito

af) Mapa 10.1 — Mapa de Captacdo de Esgoto — Dorandia, Sdo José do Turvo e
Vargem Alegre

ag) Mapa 10.1 — Mapa de Captacéo de Esgoto — Ipiabas e Califérnia

ah) Mapa 11 — Pavimentacdo Urbana — Sede

ai) Mapa 11.1 — Pavimentacdo Urbana — Dorandia, Sao José do Turvo e Vargem
Alegre

aj) Mapa 11.2 — Pavimentacao Urbana — Ipiabas e Califérnia

ak) Mapa 12 — Transito, Transporte e Mobilidade Urbana

al) Mapa 13 — Equipamentos Comunitarios — Sede

am) Mapa 13.1 — Equipamentos Comunitarios — Doréandia, S&o José do Turvo e
Vargem Alegre

an) Mapa 13.2 — Equipamentos Comunitarios — Ipiabas e Califérnia

ao) Mapa 14 — Ocupacéo Irregular — Sede

ap) Mapa 14.1 — Ocupacao Irregular — Dorandia, Sao José do Turvo e Vargem Alegre
aq) Mapa 14.2 — Ocupacéo Irregular — Ipiabas e California

ar) Mapa 15 — Valor da Terra — Sede

as) Mapa 15.1 — Valor da Terra — Dorandia, S&o José do Turvo, Vargem Alegre,
Ipiabas e California

at) Mapa 16 — Densidade por Domicilios — Sede

au) Mapa 16.1 — Densidade por Domicilios — Dorandia, S&o José do Turvo, Vargem
Alegre, Ipiabas e Califérnia

av) Mapa 17 — Area de Risco — Sede

aw) Mapa 17.1 — Area de Risco — Dorandia, S&o José do Turvo e Vargem Alegre
ax) Mapa 17.2 — Area de Risco — Ipiabas e California

ay) Mapa 18 — Abairramento — Sede

az) Mapa 19 — Densidade Demografica — Sede

ba) Mapa 19.1 — Densidade Demogréfica — Dorandia e Sao José do Turvo

bb) Mapa 19.2 — Densidade Demografica — Vargem Alegre

bc) Mapa 19.3 — Densidade Demografica — Ipiabas

bd) Mapa 19.4 — Densidade Demogréafica — Califérnia

be) Mapa 20 — Infraestrutura e Sistema Viario — Sede

bf) Mapa 20.1 — Infraestrutura e Sistema Viario — Dorandia e Sao José do Turvo

bg) Mapa 20.2 — Infraestrutura e Sistema Viario — Vargem Alegre

bh) Mapa 20.3 — Infraestrutura e Sistema Viario — Ipiabas

bi) Mapa 20.4 — Infraestrutura e Sistema Viario — Califérnia



Il - MAPAS TEMATICOS DE PROPOSICOES

a) Mapa 21 — Macrozoneamento (Territdrio Municipal)

b) Mapa 22 - Zoneamento — Sede

c) Mapa 22.1 — Zoneamento — Dorandia e Sao José do Turvo

d) Mapa 22.2 — Zoneamento — Vargem Alegre

e) Mapa 22.3 — Zoneamento — Ipiabas

f) Mapa 22.4 - Zoneamento — Califérnia

g) Mapa 23 — Sistema Viario — Territorio Municipal

h) Mapa 24 — Uso e Ocupacéo do Solo e Hierarquizagéo de Vias — Sede

i) Mapa 24.1 — Uso e Ocupacao do Solo e Hierarquizacao de Vias — Dorandia e SJ do
Turvo

J) Mapa 24.2 — Uso e Ocupacao do Solo e Hierarquizagao de Vias — Vargem Alegre
k) Mapa 24.3 — Uso e Ocupacao do Solo e Hierarquizacéo de Vias — Ipiabas

[) Mapa 24.4 — Uso e Ocupacao do Solo e Hierarquizacéo de Vias — California

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES GERAIS

Artigo 2° - A politica de desenvolvimento urbano e de expansdo urbana do Municipio de
Barra do Pirai tem por objetivo primordial ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes
sociais de sua cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais
consoantes com as estabelecidas pelo Estatuto da Cidade em seu artigo 2°, a saber:

| — Garantia para as presentes e futuras geracdes de Barra do Pirai de um
municipio e uma cidade sustentaveis capazes de garantir o direito a terra urbana, a moradia,
ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servi¢os publicos, ao
trabalho e ao lazer;

Il — Proporcionar a participagdo da populacéo e de associacfes representativas
dos variados segmentos sociais na formulacdo, execucdo e acompanhamento da politica de
desenvolvimento urbano e de expansédo urbana do Municipio de Barra do Pirai instituindo
um sistema municipal de gestao democratica da cidade;

[l — promover, em atendimento ao interesse social, a articulacéo e a cooperacao
entre poder publico municipal, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizagao;

IV — Garantir o planejamento do desenvolvimento fisico-territorial do municipio
através dos mecanismos institucionais estabelecidos neste plano de distribui¢cdo espacial da
populacdo e das atividades econdmicas com o intuito de evitar e corrigir as distor¢des do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V — Promover a producéo de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e
servicos publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as
caracteristicas locais;

VI — Estabelecer um processo de ordenamento da ocupacgéao espacial do territorio
do municipio e um controle sistematico do poder publico sobre o uso do solo visando garantir
ou manter:



a) utilizacdo adequada dos imoéveis urbanos em relagéo as diretrizes especificas
deste PDPBP;

b) zoneamento que discipline a organizacédo adequada de usos compativeis protegida
de usos incompativeis ou inconvenientes para 0s quais se dard organizacao
especifica,

C) que a pratica do parcelamento do solo, da edificacéo e do estabelecimento de usos,
sobretudo, aqueles provenientes de empreendimentos ou atividades que resultem em
polos geradores de trafego, seja antecedida da garantia da adequada infraestrutura
urbana correspondente;

d) inibicdo a retencéo especulativa de imével urbano e ao imével urbano subutilizado
ou ndo utilizado;

e) prevencdo contra a deterioracdo de areas urbanizadas; contra a poluicdo e a
degradacdo ambiental.

VII — Promover a perfeita relagdo, integragcdo e complementaridade entre as
atividades urbanas e rurais observando as caracteristicas especificas do municipio, seu
desenvolvimento socioecondmico e o seu adequado ordenamento territorial;

VIII — Orientar rigorosamente a expansao urbana no municipio para que a mesma
se dé observando que o meio ambiente natural existente no territério do municipio é
responsavel pela sua sustentacéo social e econdmica a razao de sua constituicao;

IX — Distribuir de forma justa os beneficios e 6nus gerados no processo de
urbanizacdo do municipio;

X — Adequar os instrumentos de politica econémica, tributéria e financeira e dos
gastos publicos do municipio aos objetivos do desenvolvimento urbano visando privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral com a garantia de acesso aos bens produzidos
e sua fruicao pelos diferentes segmentos sociais;

Xl — Instituir e desenvolver mecanismos para a recuperacdo dos investimentos
do Poder Publico que resultem na valorizagcdo dos iméveis urbanos;

Xl — Proteger, preservar e recuperar o meio ambiente natural e construido do
municipio, seu patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico, se este for
identificado;

XIlI — Garantir que o licenciamento de empreendimentos ou atividades com
efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou
a seguranca da populacéo observe, ndo s6 a ampla anélise do Poder Publico como também
a audiéncia e deliberacéo por parte da populacdo interessada através dos mecanismos de
gestdo democratica da cidade;

XIV — Estabelecer normas especiais de urbanizagao, uso e ocupacao do solo e
edificacdo, considerando a situacdo socioecondmica da populacdo de baixa renda, bem
como, sua situacdo ambiental visando a regularizacéo fundiaria e a urbanizacao das areas
onde se encontram assentados;

XV — Rever o conjunto da legislacéo edilicia vigente no Municipio de Barra do
Pirai visando a sua simplificacdo para promover a reducdo de custos e o aumento da oferta
de lotes e unidades habitacionais;
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XVI — O Municipio de Barra do Pirai, no atendimento do interesse publico, quando
a necessidade se impuser, garantirA aos empreendedores privados, de atividades
relacionadas ao processo de urbanizacdo, as mesmas condi¢cdes que reservar para Si
visando a ampliacdo da producéo de bens acessiveis ao conjunto da populagéo.

] CAPITULO Il N )
DOS EIXOS ESTRATEGICOS E SUA CONCEPCAO METODOLOGICA

Artigo 3° - O PDPBP se configura pelos seguintes Eixos Estratégicos:
| - Eixo 1 — DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL;
Il - Eixo 2 — TRANSITO E MOBILIDADE URBANA;
1l - Eixo 3 — PLANEJAMENTO E OCUPACAO TERRITORIAL SUSTENTAVEL;
IV - Eixo 4 — PATRIMONIO CULTURAL;
V - Eixo 5 — GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE;
VI - Eixo 6 — HABITACAO E DIREITO A MORADIA;
VII - Eixo 7 — DO MEIO AMBIENTE E SANEAMENTO.

81° - Os Eixos Estratégicos, de que trata o presente artigo, sdo concebidos a partir do
diagnaostico promovido sob a forma de Leitura da Cidade sintetizada em Forum Comunitério,
realizado em Audiéncia Publica a partir de:

| — Leitura Comunitaria;
Il — Leitura Técnica.

§2° - Leitura Comunitaria — Realizada nos bairros e distritos, divididos 19 (dezenove) regides,
conforme a localizacdo geogréafica e caracteristicas peculiares:

a) Regiao 1 - Bairros da Ponte do Andrade, Ponte Vermelha e Roseira;

b) Regido 2 - Bairros Boca do Mato, Chalet, Santana de Barra, Parque Santana e
Carbocalcio;

c) Regido 3 -Bairros da Caeira Sdo Pedro, Quimica e Sdo Joaquim;

d) Regiao 4 - Bairros Grota Funda, Séo Luis e Vila Helena,;

e) Regiado 5 - Bairros Maracand, Muqueca e Sao Joao;

f) Regido 6 - Bairros Caixa D Agua Velha, Represa e Novo México;

g) Regiao 7 - Bairros do Morro do Paraiso e Morro do Gama,;

h) Regiao 8 - Bairros da Ponte Preta, Lago Azul, Asa Branca, Campo Bom, Oficinas
Velhas e Metalulrgica;

i) Regido 9 - Bairros da Vila Suissa, Chacara Farani e Centro;

J) Regido 10 - Bairros do Belvedere, Dr. Mesquita e N. S. Santana;

k) Regido 11 - Matadouro, Chaminé, S. Antonio e Arthur Cataldi

[) Regido 12 - Bairros do Areal, Boa Sorte e Santa Cecilia;

m) Regido 13 - Distrito de Ipiabas

n) Regido 14 - Bairros Manibra, Santa Terezinha, Sao Francisco e Ceramica Uniéo;



0) Regido 15 - Bairros Morada do Vale, Recanto Feliz, Fatima e Califérnia da Barra;
p) Regido 16 - Distrito de Vargem Alegre;

g) Regiao 17 - Bairros da Vargem Grande, Carvao e Santo Cristo;

r) Regido 18 - Distrito de Sdo José do Turvo;

s) Regido 19 - Distrito de Dorandia.

83° - A Leitura Comunitéria foi realizada através de pesquisa de sondagem de opinido com
o preenchimento de formularios distribuidos nas escolas, em empresas e estabelecimentos
comerciais, nos bairros e distritos e da realizacdo de reunides e oficinas tematicas, assim
organizadas:

| - Transito, Transporte e Mobilidade Urbana;

Il - Desenvolvimento Econdmico;

[l - Turismo, Cultura e Patrimonio;

IV - Habitacdo e Direito a Moradia;

V - Meio Ambiente e Saneamento;

VI - Politicas Sociais.
84° - Leitura Técnica — Elaborada em oficinas técnicas e visitas prospectivas realizadas pela
equipe técnica da prefeitura de Barra do Pirai com o auxilio de especialistas consultores e

segundo temas geradores:

| - Analise do PDDU.BP - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Barra do
Pirai em vigor;

I — Levantamento de dados técnicos junto a diversos 6rgdos oficiais e
levantamento de arquivos da Prefeitura Municipal;

Il - Levantamentos técnicos realizados nas diversas localidades, Bairros e
Distritos do
Municipio;

IV — Realizacédo de Oficinas Tematicas com diversos Setores da Administracao
Municipal.

V — Elaboracdo de mapas teméticos de suporte da Leitura Técnica.

85° - Os Eixos Estratégicos dos incisos VI e VII foram concebidos no processo de revisédo do
PDPBP que, igualmente, observou os procedimentos analogos aos descritos no § 1°

CAPITULO IV
DIRETRIZES ESPECIFICAS

Artigo 4° - As Diretrizes Especificas da politica de desenvolvimento urbano e de expanséo
urbana do Municipio de Barra do Pirai, sdo estabelecidas segundo os Eixos Estratégicos
concebidos, a que se refere o artigo anterior e segundo os indicadores verificados nos
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estudos elaborados de fundamentacdo do PDPBP, em especial, as propostas listadas e
pactuadas na 32 Audiéncia Publica do PDPBP, realizada em 4 de setembro de 2006.

Artigo 5° - O Eixo 1 — DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL - A politica publica
municipal de desenvolvimento econdmico compde-se de conjunto de acbes destinadas a
promover e estimular o crescimento qualitativo e quantitativo da economia local, articuladas
com o desenvolvimento social, com especial atencdo a sustentabilidade e a preservacao
ambiental, visando a reducdo do desemprego e das desigualdades sociais e, sobretudo, a
melhoria da qualidade de vida da populacdo barrense e se estrutura pelas seguintes
diretrizes especificas:

| - Apoio ao desenvolvimento de atividades econémicas geradoras de emprego e
renda;

Il - Consolidacédo das potencialidades turisticas de todo o municipio instituindo
programa permanente de desenvolvimento turistico que garanta o desenvolvimento
econdmico e a geracao de emprego e renda;

lll - Elaboracdo de programas, projetos e acdes que visem o desenvolvimento
econdmico

e social da zona rural, incluindo atividades relacionadas ao turismo rural e
atividades peculiares, levando em conta os costumes, as origens e a cultura popular;

IV - Promocao de treinamento e capacitacdo de mao de obra especializada para
os setores de maior demanda, estimulando a instalacdo de escolas profissionalizantes e
cursos superiores, na Sede e em todos os distritos;

V - Promover, estruturar, reformar e manter os espacos publicos de lazer,
recreacdo e esportes, nos bairros e distritos, evitando que os moradores necessitem se
deslocar para usufruir desses espacos;

VI - Planejamento da rede fisica de equipamentos comunitérios e implantacdo de
servicos, com qualidade, para o desenvolvimento social;

VII - Empreender programas e projetos pontuais capazes de criar, com sua
sinergia, impacto positivo no processo do desenvolvimento econémico.

VIII — Respeitar as caracteristicas de Barra do Pirai, buscando nossos valores e
tradi¢cdes, unindo o desenvolvimento econdmico e social sem abrir m&o da qualidade de vida
e seguranca da cidade;

IX — Priorizar no municipio os principios da economia criativa, que geram
crescimento, desenvolvimento econdémico e social, estimulando a geracdo de emprego, a
incluséo social, a diversidade cultural e o desenvolvimento humano;

X — Estimular e fomentar o investimento produtivo do setor privado,
particularmente nas atividades consideradas prioritarias para o desenvolvimento municipal e
apoiar a institucionalizagéo e o desenvolvimento dos microempreendedores individuais, em
consonancia com as politicas federais e estaduais do setor;
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Xl — Estimular a produgdo de artesanato utilizando material reciclado e
promovendo a inclusdo social desde a captacdo de material através da reciclagem,
passando pela capacitacdo da mé&o de obra até a promocéo de emprego e renda;

XII — Estimular o associativismo, 0 cooperativismo e o empreendedorismo como
alternativas para geracéo de emprego e renda;

XIlI — Incentivar a formacdo ou instalacdo de cooperativas de producao,
incubadoras de empresas, condominios industriais, estabelecimentos comerciais de
pequeno e médio porte, centros de entretenimento e lazer e a realizagcdo de feiras e
convencoes;

XIV — Propiciar mecanismos econdmicos e fiscais de incentivo a investimentos e
a producao, em especial nos setores secundarios e terciarios locais;

XV - Construir, acrescer, estruturar, reformar e manter os espacos destinados a
educacao, como creches, educacéo infantil, ensinos basico e fundamental, nos bairros e
distritos, atendendo a demanda existente, com a finalidade de levar a educacdo com
qualidade a todo o municipio;

XVI - Construir, acrescer, estruturar, reformar e manter os espacos destinados a
saude, atendendo as necessidades e demandas dos bairros e distritos, com a finalidade de
manter oferta de servi¢co de salude a toda a populagao, prevendo a instalacao de postos com
atendimentos 24h em pontos estratégicos do municipio, evitando também acumulo de
pessoas para atendimento nos hospitais;

XVII - Construir, acrescer, estruturar, reformar e manter os espacos destinados a
seguranca publica, em pontos estratégicos de Barra do Pirai e em todos os distritos, com a
finalidade de garantir a integridade dos municipes;

XVIII - Consolidagdo das potencialidades turisticas de todo o municipio,
instituindo programa permanente do desenvolvimento do turismo.

Artigo 6° - O Eixo 2 - TRANSITO E MOBILIDADE URBANA - trata da reestruturacéo do
transito, melhoria da mobilidade e promocé&o de acessos mais eficientes e seguros aos
espacos publicos, aos locais de trabalho, aos equipamentos sociais, culturais e de lazer,
através de transporte coletivos ou individuais e de veiculos ndo motorizados e se estrutura
pelas seguintes diretrizes especificas:

| - Reestruturacao do Sistema Viario:

a) Hierarquizacdo das vias componentes do sistema viario, com vistas a escalonar e
orientar o transito, controlar e bem distribuir os fluxos, proporcionando economia de
percurso e otimizag&o dos investimentos com a estrutura e equipamentos do sistema
viario;

b) Sinalizacdo melhor equacionada do pavimento viario de modo a disciplinar o seu
uso, organizando o ambiente viario favorecendo o adequado convivio entre as
diversas atividades da cidade;

Il - Definicdo de um Plano de Circulacdo com vistas a orientar a estruturacdo e
manutengdo da malha viaria do municipio;

[Il - Organizag&o do Sistema de Transporte Coletivo;
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IV - Promocao da Mobilidade Urbana com Segurancga;

V - Desenvolvimento de projetos especificos que solucionem os conflitos
significativos do transito no centro da cidade, zona urbana do Distrito Sede, bem como,
projetos de concepcéo e delimitacdo do Espaco do Pedestre com énfase nos conceitos
atuais de acessibilidade;

VI — Garantia de acessos aos edificios e aos espacos livres publicos para os
cidaddos com deficiéncias fisicas e/ou mobilidade reduzida, devendo todas as edificacfes,
de qualquer uso, observar as normas de acessibilidade previstas pela Lei Federal no 10.098,
de 19 de dezembro de 2000 e, como decorréncia, a NBR 9050.

Artigo 7° - O Eixo 3 - PLANEJAMENTO E OCUPACAO TERRITORIAL SUSTENTAVEL -
relaciona-se a ocupacao do solo urbano e ao direcionamento do crescimento da cidade, visa
definir os instrumentos necessarios para o desenvolvimento urbano da cidade, de forma justa
e ambientalmente sustentavel e se estrutura pelas seguintes diretrizes especificas:

| - Adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico,
potencializando a utilizacdo das areas bem providas de infraestrutura;

Il - Ordenar e controlar o uso e a ocupacao do solo, com vistas a respeitar as
condi¢cdes ambientais e de infraestrutura;

[l - Valorizar a diversidade espacial e cultural da cidade com as suas diferentes
paisagens, formadas pelo patriménio natural e construido.

IV - Controlar e fiscalizar 0 uso e a ocupacao das margens dos rios, areas sujeitas
a inundacdes, areas de risco, de alta declividade e cabeceiras de drenagem.

V - Promover a requalificacdo e a dinamizacdo das areas de centralidades
existentes em alguns bairros e nos distritos, estimulando o desenvolvimento e instalacfes
de atividades econémicas;

VI - Buscar recursos para pavimentacao de vias de grande importancia para o
desenvolvimento urbano como Estrada Doréndia / Sdo José do Turvo, Estrada Municipal que
liga Barra do Pirai / Vargem Alegre, estrada que liga Bairro de Fatima/ S&o Luiz da Barra no
Distrito California da Barra.

Artigo 8° - O Eixo 4 — TURISMO, CULTURA E PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
trata do fortalecimento do potencial turistico e cultural de todo o municipio, por meio da
valorizagdo de seu patrimonio cultural, incluindo os bens histéricos, os costumes, as
tradicOes locais e as belezas naturais e se estrutura pelas seguintes diretrizes especificas:

| — Desenvolver projetos e programas destinados a promover o crescimento
qualitativo e quantitativo do segmento turistico, com especial atencdo a qualificacdo e a
capacitacdo de mao de obra, visando a desenvolver atividades geradoras de emprego e
renda;

Il — Consolidar as potencialidades turisticas de todo o municipio, inclusive na area
rural, com especial atencdo ao Distrito de Ipiabas, que por suas caracteristicas topogréficas,
climaticas e de beleza natural vem se destacando no mapa turistico do Estado;
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[l — Criar, incentivar e fomentar espagos culturais publicos e privados,
democratizando o acesso de toda a populacdo as varias formas de expressodes artisticas,
artesanais, folcloricas e culturais da cidade;

IV — Buscar recursos para promover a restauracado, preservagao e conservacao
dos bens histéricos tombados pelo municipio;

V — Criar o conselho de Turismo, Cultura e Patrimonio, assegurando a
participacdo popular e democratica das entidades e organiza¢des culturais e da sociedade
civil na elaboracéao e discussao dos planos e projetos do setor;

VI — Elaborar inventario dos todos os bens materiais e imateriais, registros e
tombamentos, e estudo sobre a possibilidade de tombamento dos bens histéricos
inventariados pelo INEPAC,;

VII — Buscar parcerias para capacitacdo de servidores municipais quanto a
preservacdo de bens patrimoniais e culturais do municipio.

Artigo 9° - O Eixo 5 — GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE, que trata da formulacdo de
sistemas de gestao e politicas publicas municipais — urbanismo, meio ambiente, habitacao,
educacdo, saude, esporte, cultura, seguranca publica, desenvolvimento econdmico, se
estrutura pelas seguintes diretrizes especificas:

| — Instituir processo de elaboracédo do orcamento anual por meio da dindmica de
participacao popular denominada Or¢camento Participativo, visando a garantir a eficiéncia da
administracdo publica no alcance dos anseios da populacao;

Il — Ampliar, fortalecer e capacitar os conselhos municipais com vistas a maior
participacdo da comunidade nas politicas publicas, promovendo o controle social e a
transparéncia no processo de gestao;

[l - Desenvolver programas, projetos e a¢des de rotina objetivando a melhoria da
qualidade de prestacdo de servicos da administracdo municipal, bem como promover a
capacitacao e treinamento dos servidores municipais;

IV — Criar e estruturar subprefeituras em todos os distritos, visando o melhor
atendimento, eficiéncia, fiscalizacdo e estreitamento das relagdes com a Sede Municipal;

V - Criar, estruturar e capacitar a Secretaria de Desenvolvimento Urbano, que
sera responsavel pelo controle, planejamento e desenvolvimento urbano, bem como pela
coordenacgdo do Nucleo Municipal de Informacdes e pela coordenacéo e implementacdo do
Plano Diretor Participativo.

VI - Criar o Nucleo de InformagBes Municipais, que devera conter e manter
atualizados dados, informacfes e indicadores sociais, culturais, econémicos, financeiros,
patrimoniais, imobiliarios, cadastrais, administrativos, ambientais, fisicos - territoriais,
cartogréaficos e outros de relevante interesse para 0 municipio;

VII - Garantir mecanismos de monitoramento e gestdo do Plano Diretor, na
formulacdo e aprovacgéo de programas e projetos para sua implementacao e indicagéo das
necessidades de seu detalhamento, atualizacao e revisao;

VIII - Revisar o cadastro imobiliario municipal e a planta genérica de valores;
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IX - Adequar o PPA — Plano Plurianual, da LDO — Lei de Diretrizes Orgamentarias
e da LOA - Lei Orcamentaria Anual, visando o resgate da capacidade de investimento do
municipio e adoc¢ao das novas diretrizes do PDP;

X - Atualizar e revisar o Codigo Tributario Municipal, modernizando-o e
adequando-o ao Plano Diretor.

Artigo 9°A - O Eixo 6 — HABITACAO E DIREITO A MORADIA, que tem por objetivo assegurar
a populagéo de Barra do Pirai moradia digna, atendendo aos padrdes de sustentabilidade,
seguranca, higiene e habitualidade e se estrutura pelas seguintes diretrizes especificas:

| - Ampliacdo de acesso a moradia e a terra urbanizada provida de infraestrutura
e saneamento basico;

Il - Potencializar ocupacbes de areas para instalacdo de empreendimentos
habitacionais e de atividades econOmicas, especialmente os indutores de urbanizagéo, com
base na infraestrutura instalada e mediante a aplicagdo de instrumentos do Estatuto da
Cidade;

Il - Promover o0 acesso a terra, por meio do emprego de instrumentos que
assegurem a utilizacdo das areas vazias e subutilizadas;

IV - Adequar as normas urbanisticas as condi¢bes socioecondmicas da
populacdo, simplificando os processos de aprovacdo de projetos, o licenciamento da
habitacéo de interesse social e a implementacéo, por meio de parcerias, do programa da
arquitetura publica;

V - Aprovar e implementar o Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social,
por meio das metas, acdes e estratégias que o contemplam e instituir pauta sistematica do
tema habitacional articulado aos demais temas urbanos no COMBARRA, para viabilizar o
monitoramento do PLHIS;

VI - Promover a requalificacdo urbanistica e regularizagdo fundiaria dos
assentamentos habitacionais precarios e irregulares;

VII - Intensificar a fiscalizacdo em todo o municipio, a fim de evitar novas
ocupacodes irregulares.

Artigo 9°B - O Eixo 7 — DO MEIO AMBIENTE E SANEAMENTO visa a promover
a conservacao, preservacdo, recuperacdo, uso sustentavel e restauracdo do ambiente
natural e garantir qualidade de vida por meio de politica de saneamento basico eficiente,
com as seguintes diretrizes especificas:

| - Investir no desenvolvimento sustentavel e elevacdo da qualidade do meio
ambiente;

Il - Incorporar o componente ambiental na definicdo dos critérios e parametros de
uso e ocupacao do solo, para a protecdo de mananciais e recursos hidricos e recuperagao
de areas degradadas;

[l - Garantir a qualidade da paisagem urbana e prevenir a degradacéo e poluicdo
ambiental;
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IV - Promover a educagdo ambiental nos diferentes niveis de ensino e adotar
medidas visando a conscientizacdo da populacdo para a defesa ambiental, bem como o
estimulo & pesquisa e ao desenvolvimento tecnoldgico, orientados para o uso racional dos
recursos hidricos;

V - Intensificar e otimizar a fiscalizacdo ambiental sistematicamente em todo o
municipio, inclusive area rural, com a finalidade de evitar a degradacdo através das
queimadas, cortes, aterros e desmatamentos;

VI - Garantir e controlar a destinacéo final dos residuos sdlidos e estruturar e
incentivar a coleta seletiva, bem como a geracgéo do lixo;

VII - Ampliar, recuperar e manter as medidas de saneamento basico para as
areas deficitarias, por meio de execucdo das redes coletoras de esgoto, tratamento e
distribuicdo de agua potavel;

VIII - Assegurar sistema de drenagem pluvial por meio de sistemas fisicos
naturais e construidos de modo a propiciar a recarga dos aquiferos e de evitar ocorréncia de
alagamentos;

IX - Qualificar de forma continuada os gestores e técnicos da administracao
envolvidos com o0s servicos de saneamento basico, incluindo operadores, de forma a
implementar acdes direcionadas de mobilizacdo social e educacao ambiental,

X - Promover estudos e projetos para ampliacdo e modernizacdo do sistema de
distribuicdo de agua potavel e ampliacdo e modernizacao no sistema de captacdo de agua
bruta e na reserva de agua tratada, mantendo o monitoramento da qualidade da agua e dos
padrbes de portabilidade. ”

CAPITULO V
DO MODELO ESPACIAL DE DESENVOLVIMENTO
DA OCUPACAO DO TERRITORIO

Artigo 10 — S&o aspectos peculiares que determinam o Modelo Espacial de Desenvolvimento
da Ocupacéo do Territorio do Municipio de Barra do Pirai:

| — A instituicAo de zoneamento de destinacdo das terras do municipio e
zoneamento de uso ou funcional como expressédo do Modelo e instrumento principal de seu
controle;

Il — Compartimentacao do espaco rural, visando estabelecer programas, projetos
e acfes que o mantenha com suas caracteristicas atuais junto com o desenvolvimento de
sua dindmica econbmica e a recuperacdo da cobertura vegetal de onde se fizer necessario
para a protecédo dos corpos d’agua de expressao do municipio e dos municipios vizinhos;

[l — A consolidacdo da ocupacdo das zonas urbanas e revisdo dos atuais
perimetros urbanos, especialmente de Ipiabas, Sdo Jose do Turvo e do Complexo California
da Barra, observando a manutencdo das caracteristicas morfolégicas construidas no
processo de evolugdo urbana do municipio;

IV — Estudar a constituicdo do 6° Distrito, no Complexo Califérnia da Barra com
parte dos territérios dos Distritos de Dorandia e S&o José do Turvo;
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V — Eventual crescimento extensivo da zona urbana com a constituicdo de Zona
de expansdo Urbana sobre atual zona rural em por¢des limitadas ao longo do eixo da BR-
393, do distrito Sede em direcdo a nucleacao urbana de Vargem alegre, incluindo a rua —
Alvaro Pereira Gomes, a partir do n° 215, de propriedade da Extratora de Areia Campo Verde
(Areal Transalves) com Latitude:22°29'54.98"Se Longitude:43°56'11.86”0, terminando no
n1236, de propriedade do Sr. André Luis Alves de Medeiros, na linha de divisa onde se
encontra o poste de rede elétrica da Light de ref. 8011/36, com Latitude: 22°30°20.07"Se
Longitude:43°56”34.99”0.

VI — Redefinir os principais corredores de trafego da zona urbana do Distrito Sede
visando a constituicdo de sistema de circulagdo mais equilibrado, melhores alternativas de
transposicdo da malha ferroviaria com menos pontos de conflito;

VII — Caracterizacdo de Ruas e Avenidas, como vias urbanas coletoras, circuitos
capazes de garantir a homogénea ocupacéao de quadras e lotes servidos por vias locais, bem
como, contribuindo para o acesso a espacos publicos existentes;

VIII — Estudo para relocalizacdo da Rodoviaria em posi¢ao estratégica de reforco
das principais diretrizes de transito e desenvolvimento;

IX — Constituicdo do Sistema Viario de Integracao Distrital.

) CAPITULO VI )
DA ORDENAGAO DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

Artigo 11 — Fica instituido para a ordenacao do uso e da ocupac¢ao do solo do municipio de
Barra do Pirai, como principal instrumento técnico de definicdo e controle, zoneamento em
dois niveis de abordagem:

| - MACROZONEAMENTO;
I —ZONEAMENTO URBANO.

81° - O Macrozoneamento, previsto no inciso |, do presente artigo, consignara as partes do
territério municipal quanto a utilizacdo da terra, definindo as Zonas Rurais, Urbanas, de
Expanséo Urbana.

82° - As Zonas de Expansédo Urbana, estabelecidas no Macrozoneamento, sdo constituidas
em territério da Zona Rural com seus imoveis sendo mantido nas condigbes de imoveis
rurais, rasticos, até que sejam implementadas as destinagdes previstas de carater urbano.

83 ° - O Zoneamento Urbano sera de natureza funcional e definira as Zonas de Uso dentro
dos perimetros urbanos e na Zona Rural, sendo que nesta a qualificagdo sera de caréater
genérico.

84° — O zoneamento, previsto no presente artigo como principal instrumento técnico de
definicdo e controle para a ordenacdo do uso e da ocupacdo do solo ndo afasta a
possibilidade de utilizagdo de outros instrumentos previstos na legislacéo vigente.

CAPITULO VII
DO MACROZONEAMENTO
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Artigo 12 — O territério do municipio de Barra do Pirai fica ordenado segundo as seguintes
zonas estabelecidas quanto a destinacdo de suas terras:

| - ZUR — Zona Urbana é constituida pelo conjunto de territérios ocupados por
usos urbanos delimitados por perimetros instituidos e descritos pelos seguintes decretos
municipais:

a) Decreto no 5 de 03/02/76, para o Distrito Sede; (Revogado pela Lei Municipal n°
1347 de 23 de novembro de 2007).

b) Decreto no 19 de 25/06/75, para o Distrito de Ipiabas; (Revogado pela Lei Municipal
n°® 1350 de 23 de novembro de 2007).

c) Decreto no 39-A de 22/08/75, para o Distrito de Vargem Alegre; (Revogado pela
Lei Municipal n°® 1347 de 23 de novembro de 2007).

d) Decreto no 40 de 22/08/75, para o Distrito de S&o José do Turvo; (Revogado pela
Lei Municipal n® 1351 de 23 de novembro de 2007).

e) Decreto no 41 de 22/08/75, para o Distrito de Dorandia; (Revogado pela Lei
Municipal n® 1349 de 23 de novembro de 2007).

f) Deliberacdo no 15 de 02/05/69 e Lei Estadual no 6460 de 28-0171 para o Distrito
de S&o José do Turvo localidade de Califérnia da Barra. (Revogado pela Lei Municipal
n°® 1348 de 23 de novembro de 2007).

Il — ZRU — Zona Rural - compreendida como todo o territério do municipio
excetuando as partes que compreendem a zona urbana.

lIl - ZEU — Zona de Expanséo Urbana — compreendida por partes do territério da
zona rural, ao longo da Rodovia BR-393, da sua adjacéncia com o perimetro urbano do
Distrito Sede até o Complexo Califérnia da Barra, passando por Dorandia e Vargem Alegre;

Paragrafo Unico - Os limites dos perimetros urbanos foram alterados em funcdo das
ocupacdes verificadas em campo, razéo pela qual as instituicbes desses perimetros deverao
ser revistas.

CAPITULO VIII
DO ZONEAMENTO FUNCIONAL OU DE USO

Artigo 13 - O territério do municipio de Barra do Pirai fica ordenado segundo um zoneamento
de natureza funcional tendo como paradigma o modelo espacial proposto com zonas de uso
para as quais sao estabelecidos parametros e indices urbanisticos especificos para controle
do uso e da ocupacéo do solo.

Artigo 14 - ZUR - ZONA URBANA — Na Zona Urbana sé&o as seguintes as zonas de usos:

| — Zonas Habitacionais - Caracterizadas por uso predominante habitacional, com
atividades econdémicas dispersas, devendo ser permitida o seu adensamento populacional e
construtivo onde este ainda for possivel, como forma de aproveitar a infraestrutura
disponivel, ampliando a disponibilidade de equipamentos publicos, espacos verdes e de
lazer, com as seguintes caracteristicas especificas:

a) ZH1 — Zona Habitacional 1 (um) — Zona com pouca infraestrutura e com problemas
viarios, ndo podendo, no momento, ser adensada;

b) ZH2 — Zona Habitacional 2 (dois) — Zona com boa infraestrutura, podendo ser um
pouco, mais adensada,;



18

c) ZH3 — Zona Habitacional 3 (trés) — Zona com Otima infraestrutura, préxima ao
centro da cidade e com varios equipamentos urbanos, podendo ser mais adensada;
d) ZHT — Zona Habitacional Turistica — Zona composta por grandes lotes, chacaras
ou sitios, com pouca infraestrutura, onde deve ser mantida baixa densidade
populacional e construtiva e promovido a manutencdo da qualidade paisagistica e
ambiental.

Il - Zonas Centrais - Caracterizadas por privilegiada centralidade, com
infraestrutura basica, com apoio de equipamentos urbanos, com boas condi¢des de acesso
€ cuja ocupacao € estratégica para a consolidacao do desenvolvimento urbano e econémico
da cidade, com as seguintes caracteristicas especificas:

a) ZCEL1 - Zona Central 1 (hum) - zona demarcada pelo centro da cidade, &rea central
do Distrito Sede;

b) ZCE2 - Zona Central 2 (dois) - zona que se verifica em varios bairros da cidade e
nos distritos, com a funcdo de desenvolver essas localidades evitando assim
deslocamentos da populacdo ao centro da cidade.

Il - ZC - Zona Comercial - zonas consolidadas como centros comerciais e de
prestacdo de servigos;

IV - ZOC - Zona de Ocupacao Controlada - Caracterizada por loteamentos e
ocupacdes ao longo das margens dos rios, da Estrada de Ferro e em areas de encosta, com
uso predominantemente habitacional, devendo ser mantida a baixa densidade de ocupacéao
por meio através do controle rigoroso da aprovacdo de novos loteamentos, bem como, ser
promovida a manutencao da qualidade ambiental e a recuperacao da degradacao existente.

V - ZIN - Zona Industrial - caracterizada por atividades industriais, inclusive de
grande porte e especial, com potencial de impacto significativo, situada no Complexo
Califérnia, no Distrito de Vargem Alegre e no Distrito Sede;

VI - ZPM - Zona de Producéo Mista - Areas com boa topografia, ao longo da
Rodovia Lucio Meira (BR393), da Estrada Manoel Coutinho de Carvalho e trecho da Avenida
Vereador Chequer Elias, podendo ser ocupada para promover a diversificacdo da base
econdmica municipal, induzindo a exploracdo das potencialidades e vocagdes econémicas
gue melhor aproveitem, desenvolvam e preservem seus atributos fisicos e ambientais;

VIl - ZPA - Zona de Preservacdo Ambiental - Areas com a finalidade de orientar
o desenvolvimento de atividades, preservando a paisagem com as suas atuais
caracteristicas, buscando alcancar o equilibrio ambiental no territério do municipio,
restringindo o crescimento urbano as areas que lhe sdo adequadas, podendo diante de
algumas situacdes especificas admitir alguma espécie de ocupacao;

VIII - ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social — zonas do territério que exigem
tratamento especial na definicdo de parametros reguladores de usos e ocupacdo do solo
objeto do interesse social para, prioritariamente, regularizacdo fundiaria, urbanizagéo e a
producado de habitacdes, com as seguintes caracteristicas especificas:

a) ZEIS 1 (hum) - Areas publicas ou privadas ocupadas por assentamentos de
populacdo de baixa renda, devendo o poder publico promover a regularizacédo
fundiaria e urbanistica do local;
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b) ZEIS 2 (dois) - Ndcleos residenciais de baixa renda, existentes e consolidados
através de loteamentos irregulares, devendo o poder publico promover a
regularizacao fundiéria, urbanistica e ambiental do local,

c) ZEIS 3 (trés) - Terrenos nédo edificados onde haja interesse do municipio de
produzir ou estimular a producdo de habitacbes por particulares para atender a
populacao de baixa renda.

IX - ZEIP - Zona Especial de Interesse do Patrimbnio — zona que exige tratamento
especial formada por um conjunto de relevante expressao arquiteténica, histérica e cultural,
sendo necessaria a manutencao de suas caracteristicas para a preservacao da manutencao
de suas caracteristicas para a preservacao da memoria da cidade com seus parametros
urbanisticos definidos na lei municipal n. 1353 de 23 de novembro de 2007.

Artigo 15 - ZRU - ZONA RURAL — Na Zona Rural s&o as seguintes as zonas de usos:

| — ZRU — 1 — Zona Rural 1 (hum) — E constituida pelo territério de relevo mais
tumultuado, de cotas mais elevadas, como a Serra da Concérdia e Serra do Ipiranga, e o de
protecdo aos reservatorios do Sistema de Santa Cecilia, trecho da zona situado a oeste da
area urbana do Distrito Sede onde deve ser desestimulada qualquer ampliacao de atividade
com excecdao da de reflorestamento com caracteristica de recomposicéo da floresta nativa e
de atividades rurais;

Il — ZRU — 2 — Zona Rural 2 (dois) - E constituida por todo territério do municipio,
situado a margem esquerda do Rio Paraiba do Sul, onde se localizam a maioria das
propriedades rurais, limitado ao norte pela cumeada da Serra das Minhocas, area urbana do
Distrito de Ipiabas e BPI-103 e, a leste, pela ZRU1, com quem tem em comum, a RJ-145,
como divisa devendo ser observado o seguinte:

a) todas as atividades de natureza rural devem ser estimuladas, bem como aquelas
gue possam conviver com o meio rural e que sejam ambientalmente possiveis de
serem licenciadas;

b) devem ser estimuladas as atividades de reflorestamento com caracteristicas de
recomposicdo da floresta nativa e manutencédo de matas originarias.

Il — ZRU — 3 — Zona Rural 3 (trés) - E constituida por toda area rural no norte do
municipio onde se localiza nimero significativo de propriedades rurais, limitada ao sul pela
ZRU2 com quem tem em comum a cumeada da Serra das Minhocas e BPI-103 como divisa
e confinando a leste com a ZRU1 sobre o eixo da RJ-145 onde, além das atividades de
natureza rural, devem ser estimuladas aquelas que favorecem ao turismo tais como: sitios
de recreio, pousadas e hotéis fazenda, acampamento turistico, pequeno comércio de
produtos artesanais oriundos do meio rural e etc.

CAPITULO IX
DIRETRIZES ESPECIFICAS DO ZONEAMENTO FUNCIONAL

Artigo 16 — Sao Diretrizes Especificas a serem observadas na promocéo e controle do
Zoneamento Funcional ou de Uso:

| — Os limites das zonas de uso sdo os indicados nos Mapas Tematicos de
Proposicdo nameros 22, 22.1, 22.2, 22.3, 22.4, 23, 24, 24.1, 24.2, 24.3, 24.4;
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Il — As descri¢gOes das zonas de uso, conforme indicadas no mapa temético, serdo
elaboradas por equipe técnica habilitada, sob a forma de anteprojeto de lei, aprovado por
resolucdo do Conselho da Cidade, e encaminhado a Camara Municipal para apreciacéo e
votacgao;

[ll- Os limites das Zonas de Uso, sempre que possivel, devem obedecer a
divisores de aguas de micro bacias e devem evitar sua definicdo por eixos longitudinais de
vias de circulagéo;

IV- Ficam determinados os seguintes parametros que definem cada Zona de Uso:

a) tipo de atividade adequada (uso);

b) tamanho do lote minimo (metros quadrados);

c) testada minima do lote (metros lineares);

d) afastamentos frontais, laterais e de fundo (metros lineares);

e) taxa de ocupacdo maxima (porcentagem);

f) coeficiente de aproveitamento que define a area maxima de construcédo permitida

V - O numero de vagas para estacionamento de veiculos devera ser previsto de
acordo com o uso a que se destinam as edificacdes e sera calculado segundo os indices da
Tabela do Anexo II.

VI - Os andares destinados a estacionamentos poderdao ocupar 100% (cem por
cento) da area do terreno, quando constituirem embasamento de prédio.

VII - Serao consideradas areas “non aedificandi” todas aquelas que apresentem
declividades maiores que 45 (quarenta e cinco) graus.

VIII - A Prefeitura Municipal podera interditar terrenos ou construcdes que,
circunstancialmente, apresentam ameacgas a seguranga de seus usuérios ou moradores, ateé
gue se eliminem os fatores que as deram causa.

IX - As faixas de dominio ao longo das rodovias, e redes de transmissao, sao
“non aedificandi”;

X - Ficam constituidas faixas “non aedificandi” as margens de todos os cursos
d'agua localizados em area urbana e de expansao urbanas da seguinte forma:

a) para cursos d'agua de até 50,00m (cinquenta metros) de largura, 15,00m (quinze
metros) de cada lado;

b) para cursos d'agua com mais de 50,00m (cinquenta metros) de largura, em area
loteada e ja ocupada, 15,00m (quinze metros) e em area néo loteada, ocupada ou
nao, 50,00m (cinquenta metros);

c) A largura da faixa “non-aedificandi” sera medida a partir da margem consolidada
do curso d'agua.

d) A instituicdo de faixa “non-aedificandi” ndo impede a utilizagdo da terra e dos
produtos do solo, por parte de seu proprietario, sendo vedadas, porém, as
construcoes e instalagdes de qualquer natureza, inclusive muros que impecam o livre
escoamento das aguas e o transito de veiculos, equipamentos e autoridades
incumbidas de fiscalizacao.

e) As dimensdes das faixas “non-aedificandi” poderéo ser alteradas por Resolugéo do
Conselho da Cidade a partir de indicacdo de 6rgdo municipal competente se estudos
técnicos posteriores, realizados em concurso com a SERLA - Superintendéncia
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Estadual de Rios e Lagoas ou IBAMA — Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos
Recursos Naturais Renovaveis, assim o recomendar.

XI - Considera-se ZPA — ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL, os topos de morros
situados acima da cota 460 m (quatrocentos e sessenta) e areas de protecdo de nascentes
e micro bacias que deverdo, gradativamente, serem locadas fisicamente em campo como
encargo de proprietarios e empreendedores sob a fiscalizacdo do municipio;

XII - Fica proibida a formacé&o de perimetros urbanos isolados na zona rural;

) CAPITULO IX-A
DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA O DISTRITO DE IPIABAS

Artigo 16-A - Considerando que o uso e as formas de ocupac¢éo do solo no Distrito de Ipiabas,
bem como os padrdes de urbanizagcdo, arquitetura e paisagismo adotados deverdo se
compatibilizar com o caréter turistico, integrados com a beleza natural e considerando que
a estética, a harmonia, 0 meio ambiente e a paisagem do Distrito de Ipiabas devem ser
preservados de forma a manter suas caracteristicas atrativas e acolhedoras, fica criado o
padréo arquitetdnico para o Distrito de Ipiabas, observando o seguinte:

| - Os planos de cobertura deverdo ser em telha ceramica, sendo vedada a
construcao de terragos superiores e de coberturas metalicas ou em fibrocimento, na ZCE3 e
na ZH1,

Il - A altura maxima das edificacfes seré a estabelecida para a zona que se situa,
sendo facultativa a altura da cumeeira do telhado e seu caimento;

lll - Lei especifica, para as edificacfes existentes, devera promover incentivos
para adequacdo ao novo padréo arquitetonico e melhoria dos padrbes arquitetdnicos
existentes;

IV — A administracdo Municipal devera trocar e manter todo o mobiliario urbano

do Distrito, com caracteristicas arquitetbnicas compativel com o padrdo arquiteténico,
utilizando materiais como madeira, vidro, pedra e telha ceramica.

CAPITULO X
DO USO DO SOLO

Secdo | - Das Cateqgorias e Definicoes de Usos

Artigo 17 -Séo as seguintes categorias de usos do solo:
| - Habitacional
Il - Comercial;
[l - Servicos;
IV - Institucional;

V - Industrial.
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Artigo 18 - O uso Habitacional compreende:

| — Habitacional unifamiliar: uma edificacéo isolada destinada a moradia de uma
familia;

Il — Habitacional multifamiliar horizontal: agrupamento horizontal de edificagbes
destinadas a moradia de duas ou mais familias por lote: casas geminadas, condominios ou
vilas;

[l - habitacional multifamiliar vertical: agrupamento de unidades habitacionais,
constituindo uma edificacdo destinada a moradia de varias familias: prédio de apartamentos;

IV - Habitacional transitorio local: hotéis, motéis, pousadas, estalagens, hostel,
pensdes e estabelecimentos de hospedagem em geral, com até 15 quartos;

V — Habitacional transitorio principal: resorts, hotéis, motéis, pousadas,
estalagens, hostel, pensdes e estabelecimentos de hospedagem em geral, com mais de 15
quartos.

Artigo 19 - O uso comercial compreende:

| - Comércio local: atividades comerciais destinadas a atendimento imediato da
populacéo de bairro ou zona, ligadas a comercializa¢do de produtos diversos, de alimentos
em geral e atacadistas de pequeno porte, como minimercados, acougues, hortifrutis,
armarinho, farmacias, drogarias, livrarias, papelarias, artigos religiosos, calcados, roupas,
acessorios, bares(sem musica ao vivo), lanchonetes, boutiques, moveis, artigos de
iluminacdo, pastelarias, bazar, sorveteria, comércio varejista de animais vivos, tintas, flores,
vidros, brinquedos, tabacarias, produtos agropecuarios, perfumaria, floricultura, perfumaria,
padaria, instrumentos musicais, lojas de ferragens, materiais de construcao, peixaria e outros
usos semelhantes, em edificagbes mistas ou para uso especifico, com até 100,00m2 (cem
metros quadrados) de area construida;

Il - Comércio principal: todas as atividades listadas no inciso | destinadas a
atendimento do bairro ou cidade, ligadas & comercializacao de produtos diversos, alimentos
em geral e atacadista de médio porte, incluindo também depédsitos de gas liquefeito,
concessionarias de veiculos, lojas de mdveis, acessorios para maquinas, equipamentos
agricolas, pré-moldados, artefatos de borracha, produtos quimicos, pneus, depdsitos em
geral, etc. em edificagcdes mistas ou para uso especifico com mais de 100,00m2 até 500,00m?2
incluindo depésitos;

Il - comércio especial: todas atividades comerciais atacadistas e demais
atividades comerciais que pelo seu porte, dimensdes e geragéo de trafego, exija localizacao
planejada, incluindo depdsitos em geral, armazéns, frigorificos, shopping centers, centros
comerciais, maquinas e equipamentos mecanicos e supermercados com area superior a
500,00m?2 (quinhentos metros quadrados) em edificagdes de uso especifico.

81° - A localizacao de depositos de gas liquefeitos devera atender as exigéncias do COSCIP
- Cddigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico.

§2° - O licenciamento de uso comercial especial, a critério do 6rgdo municipal competente,
podera ser submetido & apreciacéo prévia do Conselho da Cidade.

Artigo 20 - Os servicos classificam-se em: (Alterado através da Lei Complementar n® 001 de
30 de margo de 2009, que acresceu o paragrafo 5°).
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| - Servicos locais: atividades de servigos para atendimento a populagéo do bairro,
tais como barbearia, saldo de beleza, costureira, alfaiate, sapateiro, consultérios médicos e
odontoldgicos, escritorios de profissionais liberais e de firmas comerciais, locadoras,
chaveiros, copiadoras, tinturaria (ndo industrial) pintura de placas, academia de ginéstica e
de lutas marciais consertos em geral, eletricista, encanador, lan house, borracharia, sauna,
casa de banho, estamparia, capotaria, pensdo, publicidade, propaganda, jornalismo,
maloteiro, despachantes, casas lotéricas, corretoras, imobilidrias, casas de cambio,
estabelecimento de créditos financeiros, cartérios, atividade de seguranca e vigilancia,
laboratorio fotografico, atividade de radio, copiadoras, encadernacéo e plastificacdo, higiene
e embelezamento de animais, servicos de dedetizacdo, producdo artistica e cultural,
atividade de estética, chaveiro, incorporadora, tatuagem, entrega de marmitex, servi¢co de
van, ensino, autoescolas, servico de manutencao predial, empresa de consorcios, moto boy,
laboratdrios de analises clinicas, agéncia de viagem, servi¢o de reboque de veiculo, postos
de lavagem de carros de passeio, etc.;

Il - servigos principais: atividades de servicos para atendimento da populagédo em
geral, incluindo restaurantes, agéncias bancérias, clinicas médicas de médio e grande porte,
lavanderias, buffets, vidracarias, agéncias de publicidade, cartérios, despachantes,
empreiteiras, financeiras, guarda de veiculos, estacionamentos, distribuicdo de jornais e
revistas, laboratérios quimicos, serigrafia, edicdo de jornal, dedetizacdo, reciclagem,
locadora de automoveis, funeraria, etc. e oficina mecéanica, oficina de reparos e lanternagem
de pequeno porte até 100,00m2 de area construida;

[l - servigos especiais: atividades de servi¢os, que pelo seu porte, dimensdes e
geracdo de trafego exijam localizacdo planejada como: locacdo de maquinas e
equipamentos, oficinas mecanicas e de lanternagem, postos de gasolina, servicos de
soldagem, galvanoplastia, garagens de onibus urbanos e interurbanos, terminais de carga,
saldes de festas, casas de jogos, transportadoras (com garagem de caminhdes), garagem
de frota de caminhdes, garagem de frota de taxi, garagem de 6nibus, garagens de tratores
e maquinas afins, aluguel de equipamentos de grande porte, torre de celular, hospitais, etc;

81° - Para o licenciamento de oficina mecanica sera necessario que o local tenha capacidade
de abrigar, os equipamentos dentro do estabelecimento, sendo vedada a permissao para
estacionamento de carros fora da area licenciada para a prestacao do servicgo.

82° - Os servigcos principais, exercidos unicamente como atividades administrativas e
burocréaticas, ndo incomodas, exercidas na propria residéncia ou sala comercial, como
enderecos comerciais e referéncias fiscais, serdo permitidos em todas as zonas.

83° - O licenciamento de uso especial sera submetido ao 6rgdo municipal competente,
podendo a critério deste ser submetido ao Conselho Municipal da Cidade.

84° - A localizagdo e o licenciamento de postos de servicos de venda de combustiveis
deverao atender as exigéncias do COSCIP - Cédigo de Seguranca Contra Incéndio e Panico.

85° - A localizacao e o licenciamento de depdsitos de lixos reciclaveis, dependerdo de analise
prévia do Departamento de Pesquisa e Planejamento Urbano, quanto aos parametros
urbanisticos e parecer final da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, quanto a adequacao
ou nao da atividade no local, sendo previamente determinado a proibicdo deste tipo de
atividade nas Zonas: Zona central 1 (ZCE1), Zona Especial de Interesse Patrimonial (ZEIP),
Zona de Protecdo Ambiental (ZPA), Zona Habitacional Turistica (ZHT) e Zona Habitacional
3 (ZH3).
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Artigo 21 - O uso institucional compreende:

| - Institucional local: instalacdes e edificacdes destinadas a atendimento da
populacéo do bairro, com atividades de educacéo, lazer e recreacéo, culto religioso, clubes,
pracas, parques infantis, bibliotecas, quadras, creches, associacées beneficentes,
associac6es de moradores, bem como postos de salde, etc.;

II - Institucional principal: instalagbes e edificacbes destinadas a atendimento da
populacdo em geral, com atividades de educacéao, lazer, esporte e recreacéo, culto religioso,
associacoes religiosas e sociais, cinemas, boliches, centros de saulde, associacfes e
fundagbes cientificas, organizacdes associativas de profissionais, sindicatos, bem como
estabelecimentos de administracdo publica, etc.;

Il - Institucional especial: instalacbes e edificacbes que pelo seu porte,
dimensbes e geracdo de trafego, exijam localizacdo planejada como: hospitais gerais e
especializados, asilos e clinicas com internamento, estadios, campos de pouso e terminais
rodoviérios, teatros, orfanatos, delegacias, parques tematicos, atividades com a
concentracdo de grande publico que necessitem de cuidados especiais com seguranca,
estacionamento e transito, etc.;

Paragrafo Unico - autorizagdo para a instalagio do uso institucional especial em qualquer
zona, dependera de analise de cada caso particular pelo Conselho da Cidade, que podera
exigir estudo de impacto de vizinhanca.

Artigo 22 - O uso industrial compreende:

| - Industrial doméstico: uso industrial que por suas dimensdes, siléncio de
operacédo, pouca geracdo de trafego e que ndo agrida ao meio-ambiente, possa coexistir
com o0 uso habitacional sem causar incbmodo de qualquer espécie, localizado em
edificagbes de uso misto, comercial e habitacional, tais como atividades de artesanato e
industrias caseiras como fabricas de doces, congelados, leiteria do tipo micro usina | e II,
malharias, confec¢des e outras atividades semelhantes;

Il - Industrial de pequeno porte: uso industrial que por suas dimensdes, siléncio
de operacéo e pouca geracao de trafego, e que ndo agrida ao meio-ambiente, possa coexistir
com o uso habitacional sem causar incémodo de qualquer espécie, localizado em edificacdo
de uso exclusivamente industrial ou comercial, tais como:

a) mobiliario, artigos de colchoaria;

b) artefatos de couro, peles e produtos similares;

c) téxtil: meias, malharias, linhas, artigos de passamanaria, redes, artigos de
cordoaria, tapecaria, artigos de uso domestico;

d) confeccdes, calcados;

e) produtos alimentares: refeicbes conservadas, conservas de frutas e legumes,
fabricacdo de doces, micro cervejarias, condimentos;

f) editorial e gréafica: edicdo e impresséo de periodicos, impressédo de material escolar,
para usos industriais, comerciais e de propaganda;

g) diversos: lapidacbes de pedras preciosas, artigos de joalheria e ourivesaria,
bijuteria, instrumentos musicais, vassouras, brinquedos, marmorarias;

h) micro usina leiteira Ill;

[l - Industrial de médio e grande porte: atividades industriais que demandem a
fixacdo de padrdes especificos referentes a caracteristicas de ocupacao e necessidades de
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area, que ndo sejam poluidoras do meio ambiente, localizadas em edificagbes de uso
exclusivamente industrial, tais como:

a) industrias de produtos minerais ndo metalicos: fabricacdo de telhas, tijolos,
azulejos, manilhas;

b) metalurgicas: fundi¢des, serralherias;

C) mecanicas;

d) material elétrico e comunicacfes;

€) quimicas e plasticas;

f) madeiras: serrarias, mobiliario;

g) diversas: borracha, papel, perfumaria, sabdes e velas, fumo e atividades
semelhantes;

IV - Industrial especial, compreende:

a) industrias extrativas, consideradas aquelas que necessitem ser instaladas junto ao
local de exploragdo de matéria-prima, tais como pedreiras, areeiros, saibreiras,
caieiras, olarias e outras;

b) indUstrias que possam apresentar problemas quanto a poluicdo do meio ambiente;
c) qualquer outra industria ou atividade cujas caracteristicas apresentem duvidas
guanto a efeitos nocivos ou perigosos, incluindo depdsitos de inflamaveis.

81° - A autorizacao para a instalacéo dos usos industrial de médio e grande porte, fora das
zonas ZPM e ZIN, e todas classificadas como industrial especial, dependera de analise de
cada caso patrticular, pelo Conselho Municipal da Cidade, a partir de analise prévia do érgao
ambiental local e de consulta a Fundacdo Estadual de Engenharia do Meio Ambiente -
FEEMA e outros 6rgaos Estaduais ou Federais competentes, quando for o caso.

82° - Nos locais onde ja funcionaram industrias ou empresas, como a Confec¢gbes Cukier,
Magilek, Fabrica de Fitas, Quimica, etc., a critério do érgdo competente, visando eliminar a
subutilizacdo ou nédo utilizacdo do imdvel, poderd ser permitida a instalacdo de novas
atividades industriais ou comerciais, desde que aprovadas pelo Conselho Municipal da
Cidade.

83° - Fica proibido no Distrito Sede novas atividades de extragdo mineral de cava e
perfuracdo, sem prejuizo das existentes.

84° - As micro cervejarias, classificadas como Industrial de Pequeno Porte serdo
consideradas adequadas na Zona Habitacional Turistica no Distrito de Ipiabas.

Artigo 23 - O uso misto é o decorrente da associacao do uso residencial com o uso comercial
ou de servico numa mesma edificacao.

Paragrafo Unico - Vedada a associa¢do com a residéncia, para efeito deste artigo, dos usos
Comerciais Especiais e de Servi¢os Especiais.

Artigo 24 — As atividades caracterizadoras dos usos acima descritos sdo de natureza
exemplificativa (numerus apertus).

Paragrafo Unico — O 6rgdo competente, responsavel pela anélise e licenciamento de
atividades e construcao fara o enquadramento da atividade solicitada aos termos da lei,
podendo estabelecer parametros mais apurados a serem fixados por Resolugdo do
Conselho Municipal da Cidade.
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Secao Il - Da Classificacdo dos Usos

Artigo 25 - De acordo com a zona de uso em que esteja situado um lote ou uma edificagao,
0 seu uso fica classificado em um dos seguintes casos:

| - Uso adequado: quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para
a zona,

I - Uso inadequado: quando ndo se enquadrar nas categorias de uso
estabelecidas para a zona.

Paragrafo Unico - A classificacdo dos Usos segundo a Zona de Uso, a que se refere o
presente artigo, bem como, os indices urbanisticos, a que se refere o artigo 13, constam da
Tabela do Anexo | que faz parte integrante da presente lei.

Artigo 26 - O lote ou edificacdo de uso inadequado com existéncia regular anterior a
publicacdo desta Lei, sera classificado como uso tolerado e assim o sera a titulo precério.

81° - Aos lotes e edificagcBes com uso tolerado, ndo sera permitido qualquer ampliacédo da
ocupacao e do aproveitamento da area do lote.

8§2° - Para a Constituicdo de nova atividade de uso adequado no lote serd necessario a
extingdo completa da atividade tolerada.

83° - A Prefeitura Municipal podera estabelecer outras limitacées aos usos tolerados na zona
em gue se localizam, quando resultarem particularmente, perigosos ou incbmodos para a
comunidade.

Artigo 27 - Nos loteamentos de caracteristicas urbanas aprovados e devidamente registrados
junto ao Registro Geral de Iméveis, anteriormente a data da publicacdo desta Lei e que por
ventura se localizarem fora do perimetro urbano atual — “perimetros urbanos isolados”,
aplicar-se-& os indices, restricbes e exigéncias de ZH1.

CAPITULO XI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 28 - Todo e qualquer parcelamento nas areas urbanas e de expanséao urbana devera
obedecer ao disposto nesta Lei e na de Parcelamento do Solo, e dependera sempre de
consulta prévia aos 0rgaos responsaveis pela implantagdo do PDPBP e de sua aprovacao
junto ao 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico - As obras de parcelamento do solo que se iniciarem ou se concluirem, sem
obediéncia ao disposto neste Artigo ficam sujeitas a embargo administrativo, sem prejuizo
das demais cominacdes legais.

Artigo 29 - A lei sobre parcelamento do solo estabelecera, quando for o caso, as areas
necessarias a serem doadas ao Municipio, bem como, outras exigéncias inerentes ao
processo de parcelamento do solo, porém, esta lei do PDPBP, na caracterizagdo das zonas
de uso, apresenta como indices urbanisticos as testadas e areas minimas dos lotes para as
diversas zonas.
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Artigo 30 — A definicdo da area maxima do lote urbano, que o distingue da Gleba, sera
estabelecida pela Lei de Parcelamento do Solo.

CAPITULO XII
DAS EDIFICACOES

Artigo 31 - Em todo territério municipal, nenhuma edificacdo, reforma, acréscimo, demolicdo
ou qualquer obra para fins urbanos podera ser feita sem prévio licenciamento dos 6rgaos
competentes da Prefeitura Municipal.

81° - Os projetos de edificacdo, reforma, demolicdo ou qualquer obra para fins urbanos
deverdo ser elaboradas de acordo com as diretrizes e proposi¢cdes do PDPBP e com as
normas do Codigo de Obras, podendo ser objeto de consulta prévia ao 6rgdo competente
da Prefeitura Municipal.

82° - As edificacoes, reformas, demolicdbes ou quaisquer obras para fins urbanos, em
desacordo com as diretrizes e proposi¢cées do PDPBP ou com as normas do Cdédigo de
Obras ficardo sujeitas a embargo administrativo e demolicdo, sem prejuizo das demais
cominagodes legais.

Artigo 32 - O poder publico municipal indeferira qualquer solicitacdo para edificacédo se o lote
onde se localizar ndo for resultante de loteamento devidamente licenciado pela Prefeitura.

Artigo 33 - O Cdédigo de obras estabelecerd as condicdes de elaboracdo de Projetos, de
acordo com as diretrizes e proposi¢coes do PDPBP.

CAPITULO XIIl
SISTEMA VIARIO

Artigo 34 - O PDPBP estabelece Sistema Viario compreendendo a hierarquizagdo das vias,
a que se refere a alinea “a”, do inciso |, do artigo 6°, observando as categorias de vias
instituidas pelo Cdodigo de Transito Brasileiro, a saber:

| — Na Zona Rural:

a) Rodovias — compreendida por vias com seus respectivos leitos pavimentados;
b) Estradas — compreendida pelas demais vias ndo pavimentadas.

Il — Na Zona Urbana:

a) V1 - VIA DE GRANDE FLUXO - Autoestradas, expressas e livres, ligadas ao
sistema cujas caracteristicas geométricas permitam o trafego de alta velocidade
(80km/h) com intersec¢des de fluxo continuo e protecéo paisagistica; poderao receber
gualquer tipo de veiculo automotor individual, coletivo e de carga, sendo vedado o
tradfego de pedestre e de veiculo sem motor, como bicicletas, triciclos e similares,
poderéo ter faixas seletivas de trafego;

b) V2 - VIA ARTERIAL - possibilitam fluidez do trafego e acesso as suas areas
lindeiras - permite suporte adequado para o transporte coletivo, vias de acesso semi-
limitado, cujas caracteristicas geométricas permitam o trafego em velocidade média
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(60 km/h) podendo ter protecdo paisagistica em alguns trechos; funcionam como
ligacdo entre as vias V1 e V3, com possibilidade de receber qualquer tipo de carga.
c) V3 - VIA COLETORA - coletam o trafego por bairros e alimentam as vias principais
- vias de distribuicdo de fluxos no sistema de trafego lento, devendo ser ligadas pelo
menos em um ponto a uma V2; suas caracteristicas geométricas permitem
velocidades baixas (40km/h);

d) V4 - VIA LOCAL - Acesso direto as areas residenciais, comerciais ou industriais -
vias secundarias e de penetracdo para setores restritos, de trafego lento, aceitando
velocidade maxima de 30km/h.

Paragrafo Unico - As vias de que trata o presente Artigo obedecerdo as caracteristicas do
anexo lll desta lei.

Secdo | — Sistema Viario do Distrito Sede

Artigo 35 - As vias existentes, no DISTRITO SEDE, classificam-se da seguinte forma:

| - V1 - Via de Grande Fluxo: Rodovia Lucio Meira, BR-393, limitada pelas divisas
do municipio de Barra do Pirai com os municipios de Volta Redonda a oeste e Vassouras a
leste;

Il - V2 - Via Arterial:

a) Rodovia Estadual - RJ-145 - que atravessa o municipio de Barra do Pirai a partir
da divisa com o municipio de Pirai passando pela Sede, no sentido Pirai — Valenca:
na Av. Ari Parreiras, Av. Osmar Dias Ferreira, Av. Miguel Couto Filho, Rua Dr. Paulo
Fernandes, Rua Major Eduardo Nogueira de Oliveira, Av. Prefeito Arthur Costa, Rua
Franklin Morais, Viaduto Faria Lima, Praca Oliveira Figueiredo, Rua Francisco de
Paula Moura, Rua Araci Campos, trecho da Av. Ernane Amaral Peixoto, Ponte Irmé&o
Di Biase, Rua Angélica, Rua Bardo do Rio Bonito, Av. Mario Moacir Salgueiro,
atravessando a Rodovia Lucio Meira (BR393), segue para a Estrada Benjamim lelpo;
no sentido Valenca — Pirai: Estrada Benjamim lelpo, atravessa a Rodovia Lucio Meira
(BR393), Av. Mério Moacir Salgueiro, Rua Bardo do Rio Bonito, Rua Jodo Batista,
Ponte Presidente Getulio Vargas, Rua Governador Portela, Rua Paulo de Frontin,
Rua Oswaldo Milward, Praca Nilo Pecanha, Rua Aureliano Garcia, Ponte Senador
Arlindo Rodrigues, até encontrar a Av. Prefeito Arthur Costa, seguindo até Pirai;

b) Trecho da RJ-137 que na area urbana se confunde com a RJ 145, atravessa o
municipio passando pela estrada que liga o Distrito de Ipiabas a Rodovia Lucio Meira
(BR393), desce pela Av. Méario Moacir Salgueiro, Rua Bardo do Rio Bonito, Rua
Angélica, Ponte Irm&o Di Biase, Rua Moraes Barbosa, Praca Oliveira Figueiredo, Rua
Francisco de Paula Moura, Rua Jodo Pessoa, Av. Vereador Chequer Elias, voltando
a RJ 137, até o limite com o municipio de Vassouras;

c) Rua Paulo de Frontin, Rua Assis Ribeiro, seguindo pela Rua Gov. Raimundo
Padilha, Até a Thyssen Fundi¢des.

d) Trecho ligando a area central a Rodovia Lucio Meira (BR393) passando pela Rua
Jodo Batista, Rua Prefeito lago Valério e Estrada Manoel Coutinho de Carvalho;

e) Trecho ligando a area central a Rodovia Lucio Meira (BR393) passando pela Rua
Dr. Luiz Barbosa e Rua José Alves Pimenta.

Il - V3 - Via Coletora:
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a) nos bairros Boa Sorte, Areal e Vargem Grande, partindo da V2 na Estrada Gov.
Raimundo Padilha, segue pela Estrada Vereador Sebastido de Carvalho, Rua Pedro
José de Oliveira, Ponte Jodo Antdnio Camerano até a V2 na Av. Dr. Paulo Fernandes;
b) nos bairros Centro, Santo Cristo, Carvao e vargem Grande, partindo da V2 na Rua
Paulo de Frontin segue pelo Viaduto Armando de Souza Breves, Rua Dom Guilherme,
Rua Teixeira de Andrade, Rua Andrade Pinto, Av. Getulio Vargas, Ponte Jodo Antdnio
Camerano até encontrar a V2 na Rua Dr. Paulo Fernandes;

) nos bairros Centro, Caieira Sdo Pedro, Quimica e Parque S&o Joaquim, partindo
da V2 na Rua Franklin de Moraes, segue pela Rua Dr. Clodoveu, Rua Joaquim de
Carvalho, Rua Moreira dos Santos, Rua Coronel Nébrega, Rua José Bento de Oliveira
até a Rua José Camilo no bairro Parque Sao Joaquim;

d) no bairro Sao Joao, partindo da V2 da Av. Prefeito Arthur Costa, segue pela Rua
José Tavares Filho, Rua Durval Borges e Rua Carlos de Queiroz, até encontrar a
mesma V2;

e) nos bairros Muqueca e Maracand, partindo da V2 na Rua Dr. Paulo Fernandes,
segue pela Rua Benedito da Silva Lomba, Emilia de Souza, Av. Vera Cruz, até
encontrar novamente a mesma V2;

f) nos bairros Parque Santana e Carbocalcio, partindo da V2 na Av. Miguel Couto
Filho, segue pela Rua Silas Pereira da Mota, Estrada Municipal Edgar Fernandes, até
encontrar a mesma V2,

g) nos bairros Santana de Barra e Dr. Mesquita, partindo da V2 da Rua Baréao do Rio
Bonito, segue pela rua Dr. Mesquita até a Rua José da Silva Massa;

h) no bairro Oficinas Velhas, partindo da Rua Prefeito lago Valério, passa pela Rua
Anténio da Silva Brinco, Rua Adacio Candido de Matos, trecho da Rua Major Joviano
Gomes, até encontrar a V2 na Estrada Manoel Coutinho de Carvalho;

i) nos bairros Oficinas Velhas, metallurgica e Dr. Mesquita, partindo da V2 na Rua
Prefeito lago Valério, segue pela Rua Ernane da Silva Pereira, Rua Bolivar Ribeiro,
Rua Tereza de Jesus Vasconcelos, Rua carteiro Aureliano Santiago, até encontrar a
V3 na Rua Dr. Mesquita;

j) nos bairros Santo Anténio e Matadouro, partindo da V2 na Rua José Alves Pimenta,
segue pela Rua Anchises Lima Sardinha e Rua Maria de Matos Pimenta, até
encontrar a mesma V2.

k) nos bairros Santa Cecilia e Campo Bom, partindo da V2 na Estrada Governador
Raimundo Padilha, segue pela ponte Deputado Geraldo Di Biase até a V2 na Estrada
Manoel Coutinho de Carvalho;

IV - V4 - Via Local: Todas as demais vias existentes e nao classificadas nos
demais itens;

Secéo Il — Sistema Viéario do Distrito de Vargem Alegre

Artigo 36 - As vias existentes, no DISTRITO VARGEM ALEGRE, classificam-se da seguinte
forma:

| - V2 - Via Arterial:

a) partindo da V1 na Rodovia Lucio Meira, segue pela Rodovia Estadual RJ141, que
atravessa o distrito passando pela Rua Capitédo ventura, Rua Alberto Torres e Samuel
Couto, seguindo em dire¢céo a Pinheiral como RJ 141;
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b) partindo da V2 no inicio da Rua Samuel Couto, segue pela rua Abreu Lacerda e
Raul Veiga até encontrar a estrada que liga o distrito a Sede.

Il - V3 - Via Coletora:

a) partindo da V2 na Rua Abreu Lacerda, segue pela Rua Quintino Bocailva e Rua
Judith Rocha até encontrar a mesma V2,

b) partindo da V2 na Rua Samuel Couto, segue por parte da Rua Martins Junior, Rua
Vereador Barros Filho e parte da Rua Farmacéutico Agnelo Nobrega, até encontrar a
mesma V2.

Il - V4 - Via Local: Todas as demais vias existentes e ndo classificadas nos
demais itens.

Secéo Il — Sistema Viario do Distrito de Dorandia

Artigo 37 - As vias existentes, no DISTRITO DORANDIA, classificam-se da seguinte forma:

| - V1 — Via de Grande Fluxo: Rodovia Lucio Meira, BR-393;

Il - V2 - Via Arterial: Partindo da V1 BR393, segue pela Rodovia Estadual RJ141
gue atravessa o distrito passando por parte da Rua Bardo do Turvo e Rua Barao de Guapi,
até o Distrito de S&o José do Turvo;

Il - V3 - Via Coletora: Partindo da V2 na Rua Bardo de Guapi, segue pela Rua
Major J. Agostinho, Praga Comendador Nobrega e Rua Avelino de Almeida, até encontrar a
V2 na Rua Bardo do Guapi;

IV - V4 - Via Local: Todas as demais vias existentes e nao classificadas nos
demais itens.

Secdo IV — Sistema Viario do Distrito de S&o José do Turvo

Artigo 38 - As vias existentes, no DISTRITO DE SAO JOSE DO TURVO, classificam-se da
seguinte forma:

| - V2 - Via Arterial: Partindo da confluéncia das RJs 141 e 143, segue pela Rua
Ulisses Dias Valente, até encontrar a divisa do perimetro urbano do distrito;

Il - V3 - Via Coletora: Partindo da V2 na Rua Ulisses Dias Valente, segue pela
Rua Jodao Anténio Camerano, Rua Elizio Moreira e Rua Fiscal Demésio Mendonca, até
encontrar a mesma V2;

Il - V4 - Via Local: Todas as demais vias existentes e ndo classificadas nos
demais itens.

Secdo V — Sistema Viario do Complexo Califérnia

Artigo 39 - As vias existentes, no COMPLEXO CALIFORNIA, classificam-se da seguinte
forma:

| - V1 — Via de Grande Fluxo: Rodovia Lucio Meira, BR-393;

Il - V2 - Via Arterial:
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a) Partindo da V1 na BR393, segue pela Rua Presidente Tancredo Neves, até sair
novamente na mesma V1,

b) Partindo da V1 na BR393, segue pela Rua Presidente Costa e Silva, até sair
novamente na mesma V1,

c) Partindo da V1 na BR393, segue pela Rua 1 e pela BPI 003, em direcdo a Sao
José do Turvo.

Il - V3 - Via Coletora:

a) Partindo da V2 na Rua Presidente Tancredo Neves, segue pela Rua Jodo Batista
Filho, até encontrar a V2 na BPI 003;

b) Partindo da V2 na Rua Presidente Costa e Silva, segue pela Rua Maria Aparecida
da Silveira, Av. Beira Rio e Rua Prefeito Francisco Torres, até encontrar a mesma V2,
c¢) Partindo da V2 na Rua Presidente Costa e Silva, segue pela Rua 2, Rua Ignécio
Berion, Rua Francisco P. Aimeida e Rua Sebastido Pereira, até encontrar outra V3 na
Rua Prefeito Francisco Torres.

IV - V4 - Via Local: Todas as demais vias existentes e nao classificadas nos
demais itens.

Secao VI — Sistema Viario do Distrito de Ipiabas

Artigo 40 - As vias existentes, no DISTRITO IPIABAS, classificam-se da seguinte forma:
| - V2 - Via Arterial:

a) Estrada Presidente Pedreira que atravessa toda a area urbana do Distrito de
Ipiabas;

b) Partindo da Estrada Presidente Pedreira, segue pela Rua Dr. Luis Novaes, até
encontrar a divisa do perimetro urbano do distrito;

c) Partindo da Estrada Presidente Pedreira, segue pela Rua Presidente Diogo de
Macedo e Rua Vereador José Alves Pegas, até encontrar a divisa do Perimetro
urbano do Distrito.

Il - V3 - Via Coletora:

a) Partindo da V2 na Rua Dr. Luis Novaes, segue pela Rua Vereador Lourival de
Oliveira, até encontrar a V2 da Estrada Presidente Pedreira;

b) Partindo da V2 na Estrada Presidente Pedreira, segue pela Rua Jodo Camerano e
Rua Elza de Freitas Tinoco, Rua Expedicionario Sebastido Ferreira, até encontrar a
mesma V2,;

c) Partindo da V2 na Estrada Presidente Ferreira, segue pela Rua Coronel Cristiano
Rocha, até encontrar a V2 na Rua Presidente Diogo de Macedo;

Il - V4 - Via Local: Todas as demais vias existentes e ndo classificadas nos
demais itens.

Artigo 41 - O Sistema Viario, esta inscrito graficamente nas pecas técnicas identificada nas

[T TN 1] [T ]

alineas “o”, “p” e “q”, do inciso Il, do 8§ 5°, do artigo 1°, desta lei como Mapa Tematico de
Proposicao — Hierarquizagéo do Sistema Viario, Mapas 34, 35 e 36.



32

CAPITULO XV
DOS INSTRUMENTOS GERAIS E ESPECIAIS DA POLITICA URBANA

Secdo | - Dos instrumentos em geral

Artigo 42 — O ordenamento juridico urbanistico constitucional impde ao Municipio de Barra
do Pirai, além de Diretrizes Gerais, para o0 desenvolvimento de sua politica de
desenvolvimento urbano e ordenamento territorial, instrumentos urbanisticos, juridicos,
tributarios, financeiros e de gestdo que a Unido, o Estado e, principalmente, o proprio
Municipio poderdo fazer uso para o alcance dos objetivos de tal politica — sdo aqueles
previstos no artigo 4°, da Lei Federal 10257/2001, o Estatuto da Cidade.

Secdo |l - Dos instrumentos especiais

Subsecdo | - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Artigo 43 - Lei municipal especifica podera determinar, o parcelamento, a edificacdo ou a
utilizacdo compulsoria do solo urbano néo edificado, subutilizado ou n&o utilizado, devendo
fixar as condi¢des e os prazos para implementacao da referida obrigagcao, para as seguintes
areas:

| - Loteamentos aprovados e ndo implementados h& mais de 10 anos;
Il - Terrenos vagos localizados na ZCE1- Zona Central 1;

Il - Terrenos vazios na ZC - Zona Comercial e na ZH3 - Zona Habitacional 3, com
mais de 1.000,00 m2 (mil metros quadrados) de area,

IV -Obras inacabadas e abandonadas, com mais de 500,00 m2 de area
construida, localizadas no perimetro urbano.

81° - Considera-se ainda subutilizado o imével:

| - Cujo aproveitamento seja por edificacdo, com a TO — Taxa de Ocupacgédo
inferior a 35% (trinta e cinco por cento), salvo em zonas habitacionais;

Il — Cujo uso seja considerado inadequado para a zona onde se situe.

§2° - O Conselho Municipal da Cidade de Barra do Pirai, podera apresentar sugestao,
aprovada por resolucdo, para o projeto de lei especifica a que se refere este artigo, a ser
encaminhado a Camara Municipal pelo Chefe do Executivo Municipal para apreciacéo e
votacao.

83° - A lei especifica, a que se refere o caput deste artigo, observara as demais disposicdes
estabelecidas na Lei Federal 10257/2001 — Estatuto da Cidade para a sua aplicabilidade.

Subsecéo Il - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Artigo 44 - Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na forma que
dispuser a lei especifica, a que se refere o artigo 43, desta lei, 0 Municipio procedera a
aplicagao do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no
tempo, mediante a majoracao da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.
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81° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica, a que se
refere o caput do artigo 43, desta Lei, e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano
anterior, respeitada a aliguota maxima de quinze por cento.

§2° - Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o
Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacéao,
garantida a prerrogativa de promover a desapropriacdo nos termos estabelecidos no artigo
46, desta lei.

§3° - E vedada a concessao de isengdes ou de anistia relativas a tributacdo progressiva de
que trata este artigo.

Subsecso Il - DA REFORMA DO CODIGO TRIBUTARIO MUNICIPAL
Subsegso IV - DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Artigo 46 — Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigacédo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera
proceder a desapropriagcdo do imovel, com pagamento em titulos da divida publica, nos
termos que a lei especifica, a que se refere o caput, do artigo 43, determinar, em consonancia
com as disposi¢cdes emanadas do ja citado Estatuto das Cidades.

Subsecdo V - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Artigo 47 — Lei municipal especifica delimitard as areas em que incidird o direito de
preempcao e fixard prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um
ano apos o decurso do prazo inicial de vigéncia.

8 1° - O direito de preempcao, referido no presente artigo, confere ao Poder Publico municipal
preferéncia para aquisicao de imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares,
sempre que municipio necessitar, em razdo das diretrizes estabelecidas neste PDPBP, de
area para:

| — Regularizacéo fundiaria;

Il — Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
[l — Constituicdo de reserva fundiéaria;

IV — Ordenamento e direcionamento da expanséao urbana;

V — Implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — Criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

VIII — Protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

§2°- O PDPBP indica desde ja, para a instituicdo do direito de preempcao, as seguintes
areas, sem prejuizo de outras areas que possam ser identificadas como de interesse:

| - Terrenos vagos nas ZCE 2 — Zona Central 2 (dois), com mais de 500,00m?
(quinhentos metros quadrados) de area.
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Il — Terrenos vagos, na ZPM — Zona de Producdo Mista, ao longo da Avenida
Vereador Chequer Elias (RJ 137).

Subsecéao VI - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Artigo 48 — Fica fixado como C.A. basico - Coeficiente de Aproveitamento Basico Unico, para
toda a Zona Urbana do Municipio de Barra do Pirai, o indice 1 (hum) C.A. basico = 1.

81° - Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento € a relacdo entre a area
edifichvel e a area do terreno, ou seja, indice que multiplicado pela area do terreno
estabelece a Area Total de Edificagéo.

82° - O Direito de propriedade pressup0e o direito de construir, observadas as demais
restricdes administrativas da legislacao vigente, até os limites estabelecidos pelo CA basico.

Artigo 49 - Na Zona de Uso onde o C.A. — Coeficiente de Aproveitamento for maior que o
indice 1 (hum), o exercicio do direito de construir acima deste indice tera que ser adquirido,
junto ao Municipio, de forma onerosa, mediante contrapartida oferecida pelo beneficiario,
nos termos estabelecidos pelo que dispuser a lei especifica aprovada para disciplinar o
instrumento da outorga onerosa do direito de construir.

81° - Podera também ser objeto de outorga onerosa do direito de construir a permissao de
alterac&o de uso do solo.

§2° - A Lei municipal especifica, de que trata o presente artigo, estabelecera as condi¢cdes
a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso,
determinando:

| — A férmula de calculo para a cobrancga;
Il — Os casos passiveis de isen¢cdo do pagamento da outorga,;
[Il — A contrapartida do beneficiario.

Artigo 50 - Os recursos auferidos com a adogéo da outorga onerosa do direito de construir e
de alteracdo de uso serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a VIII, do §
1°, do artigo 47, desta lei.

Subsecao VIl - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Artigo 51 - Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacéo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com 0 objetivo de alcancar em uma area
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

81° - Poderao ser previstas nas operacoes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| — A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao
do solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente;

Il — A regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagbes executadas em
desacordo com a legislacéo vigente.
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Artigo 52 — Cada Operacéo Urbana Consorciada sera objeto de lei especifica que aprovada
constara o plano de operacéo urbana consorciada, contendo, no minimo:

| — Definicdo da area a ser atingida;
Il — Programa béasico de ocupacéo da area;

[l — Programa de atendimento econdmico e social para a populacao diretamente
afetada pela operacao;

IV — Finalidades da operacéo;
V — Estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI — Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo da utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos | e Il, do
81°, do Artigo 51 desta Lei;

VIl — Forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.

81° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo
serdo aplicados exclusivamente na prépria operacao urbana consorciada.

§2° - A partir da aprovacao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e
autorizacdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de
operacao urbana consorciada.

Artigo 53 - A lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada podera prever a
emisséao pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de
construcao, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operacao.

81° - Os certificados de potencial adicional de construgdo seréo livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacao.

§2° - Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da area de construcdo que supere os padrées estabelecidos pela
legislacdo de uso e ocupacao do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a
operacdo urbana consorciada.

Artigo 54 — Leis especificas indicardo as é&reas passiveis de operagbes urbanas
consorciadas, visando cumprir as diretrizes deste Plano.

Subsegao VIl - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Artigo 55 - Lei municipal especifica aprovada para o fim podera autorizar o proprietario de
imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou em legislacdo urbanistica dele
decorrente, quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

| — Implantag&o de equipamentos urbanos e comunitérios;
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Il — Preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural,

Il — Servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populagéao de baixa renda e habitagéo de interesse social.

81° - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico
seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a 1l do caput.

82° - A lei municipal referida no caput estabelecera as condicdes relativas a aplicacdo da
transferéncia do direito de construir.

Subsecéao IX - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Artigo 56 — Lei municipal especifica definirh com maior detalhamento os empreendimentos
e atividades privados ou publicos em area urbana que dependeréo de elaboracéo de EIV —
Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca para obter as licencas ou autorizacdes de
construcao, ampliacdo ou funcionamento emitidas pelo municipio.

81° - Desde ja, esta lei define como necesséria a elaboracdo de EIV para todos os
empreendimentos classificados segundo seu uso nas seguintes categorias, a que ser refere
o Anexo |, além de alguns usos que especifica:

| — Industrial Especial, Comercial Especial, Servicos Especiais, Institucional
Especial.

Il - Empreendimentos publicos ou privados que possam provocar impacto no
ambiente construido, sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura basica ou
ter repercussao ambiental significativa:

a) Shoppings Centers;

b) Centros ou Terminais de Carga;
c) Centrais de Abastecimento, terminais de transporte Rodoviarios;
d) Heliportos;

e) Aterros Sanitarios;

f) Grandes estacdes de Tratamento;
g) Usinas de Reciclagens;

h) Centro de Diversoes;

i) Estadios;

j) Teatros;

k) Cemitérios e Necrotérios;

) Presidios;

m) Casa de Custddia;

n) Quartéis;

0) Corpo de bombeiro;

p) Zooldbgicos;

g) Pedagios em rodovias;

r) Universidades;

s) Hospitais Gerais e Especializados;
t) Templos Religiosos;

u) Instituicbes de Ensino.

§2° - Todo o EIV sera objeto de discusséo proposta pelo Executivo Municipal, em Audiéncia
Publica promovida pelo Conselho Municipal da Cidade de Barra do Pirai de cuja deliberacéo
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resultara a edicdo de Resolucdo do Conselho que instruira processo administrativo pela
aprovacao ou recusa do empreendimento.

83° - O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do

empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida da populacao residente na area e
suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

| — Adensamento populacional;

Il — Equipamentos urbanos e comunitarios;

[l — Uso e ocupacéo do solo;

IV — Valorizacao imobiliaria;

V — Geracéo de trafego e demanda por transporte publico;
VI — Ventilag&o e iluminacéo;

VII — Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

84° - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no érgao competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

85° - A elaboracao do EIV ndo substitui a elaboracéo e a aprovacao de EIA — Estudo Prévio
de Impacto Ambiental, requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

CAPITULO XVI
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Secdo | - Do Sistema Municipal de Gestao Democratica

Artigo 57 - Fica criado o SMGD - Sistema Municipal de Gestdo Democréatica como resultado
da articulacdo dos 6rgéos responséveis pela politica municipal de desenvolvimento urbano.

Artigo 58 - Integram 0 SMGD os seguintes 6rgaos.

| — CMBP — Conferéncia Municipal de Barra do Pirai;
I - COMBARRA — Conselho Municipal da Cidade de Barra do Pirati;

I = FMHISDU - Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social e
Desenvolvimento Urbano;

Artigo 59 - Os orgéos integrantes do SMGD - Sistema Municipal de Gestdo Democratica
serdo organizados e funcionarao com os objetivos permanentes de garantir a funcéo social
da propriedade, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e o bem-estar de
seus habitantes.

Paragrafo Unico — Os 6rgéos integrantes do SMGD atuarédo sempre de forma articulada,
observando os principios do planejamento integrado e da participacdo representativa da
comunidade.

Secdo Il - Da Conferéncia Municipal de Barra do Pirai
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Artigo 60 - Fica instituida a CMBP - Conferéncia Municipal de Barra do Pirai como instancia
primordial de participacédo da populacéo na elaboracao, implementacdo e acompanhamento
da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano.

8§ 1° - A Conferéncia Municipal de Barra do Pirai sera convocada, ordinariamente,
bienalmente, pelo Prefeito, através de decreto nomeando comissdo preparatéria e
estabelecendo teméario e regulamento, ambos previamente aprovados pelo Conselho
Municipal da Cidade.

§ 2° - A Conferéncia Municipal de Barra do Pirai devera garantir a maior representacao
possivel dos segmentos sociais interessados, direta ou indiretamente, nos processos de
promocao do desenvolvimento urbano.

8 3° - O Regimento Interno de cada conferéncia sera aprovado por todos os participantes na
instalacéo dos trabalhos.

8§ 4° - A Conferéncia Municipal de Barra do Pirai tratara sempre de questdes pertinentes a
politica municipal de desenvolvimento urbano e sera a etapa municipal das conferéncias
nacionais, sempre que estas forem convocadas, podendo ser convocada
extraordinariamente para o fim.

Secédo lll - Do Conselho Municipal da Cidade de Barra do Pirai

Artigo 61 - O COMBARRA, 6rgéo colegiado de natureza deliberativa e consultiva, integrante
da estrutura administrativa Municipal e do SMGD, tem por finalidade propor diretrizes para e
implementacdo da politica municipal de habitacdo de interesse social e formulacdo e
implementacéo da politica municipal de desenvolvimento urbano, bem como acompanhar e
avaliar a sua execucao, conforme dispde o Estatuto da Cidade.

Artigo 62 - Ao Conselho Municipal da Cidade de Barra do Pirai compete

| - Acompanhar e avaliar a implementacdo da politica municipal de
desenvolvimento urbano, de habitacdo, de saneamento basico e desenvolvimento
econdmico, em especial as politicas decorrentes das diretrizes do PDPBP e recomendar as
providéncias necessarias ao cumprimento de seus objetivos;

Il - Acompanhar e avaliar a implementacéo da politica municipal de habitacdo de
interesse social em consonancia com as diretrizes do Sistema Nacional de habitacdo de
Interesse Social - SNHIS e recomendar as providéncias necessarias ao cumprimento de
seus objetivos;

[l (Revogado pelo art.21 da LCM n°001/2018)

IV (Revogado pelo art.21 da LCM n°001/2018)

V - Elaborar, aprovar e acompanhar a implementagcéo do Plano Habitacional de
Interesse Social, recomendando os temas, programas e projetos considerados prioritarios
para a implementacdo da politica municipal de habitag&do de interesse social;

VI - (Revogado pelo art.21 da LCM n°001/2018)

VII - Determinar, mediante representacdo de qualquer 6rgdo da municipalidade,

a perda ou restricdo de beneficios fiscais porventura concedidos pelo Poder Publico
Municipal, em carater geral ou condicional, quando for o caso;
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VIII - Decidir sobre a aplicacdo dos recursos do FMHISDU - Fundo Municipal de
Habitacdo de Interesse Social e Desenvolvimento Urbano;

IX — Organizar e regulamentar, a cada dois anos, a Conferéncia Municipal de
Barra do Pirai para a eleicao dos Conselheiros da Cidade de Barra do Pirai.

X - Estabelecer sistema de divulgagéo de seus trabalhos;

Xl - Propor a edicdo de normas de procedimento, padrbes técnicos a serem
observados, manifestar-se sobre propostas decorrentes da legislacdo em vigor;

XIl - Emitir orientagcbes e recomendacdes sobre a aplicacdo da legislacao
urbanistica em vigor, bem como, das Resolu¢des do Conselho Nacional das Cidades e dos
demais atos normativos relacionados ao desenvolvimento urbano;

XIII - Promover a cooperacédo entre a administracdo municipal e a sociedade civil
na formulacéo e execuc¢do da politica de desenvolvimento urbano;

IX - Promover, em parceria com organismos governamentais e nao-
governamentais, nacionais e internacionais, a identificagcdo de sistemas de indicadores, no
sentido de estabelecer metas e procedimentos com base nesses indicadores, para monitorar
a aplicacdo das atividades relacionadas com o desenvolvimento urbano;

XV - Estimular agbes que visem propiciar a geragéo, apropriacao e utilizacéo de
conhecimentos cientificos, tecnoldgicos, gerenciais e organizativos pelas populacbes das
areas urbanas;

XVI - Promover a realizagédo de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicacao
e os resultados estratégicos alcancados pelos programas e projetos da administracdo
municipal referentes a politica municipal de desenvolvimento urbano;

XVII - Estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de
participacdo e controle social, visando fortalecer o desenvolvimento urbano sustentavel;

XVIII - Propor as diretrizes para a implementacdo da dindmica de participacao
popular na elaboracdo da legislacdo or¢camentaria municipal denominada orcamento
participativo;

IXX — Instituir por Resolucéo seu regimento interno e decidir sobre as alteraces
propostas por seus membros.

Paragrafo unico. Fica facultado ao Conselho Municipal da Cidade promover a realizacdo de
seminarios ou encontros regionais sobre temas de sua agenda, bem assim estudos sobre a
definicdo de convénios na area de desenvolvimento urbano sustentavel e da propriedade
urbana, a serem firmados com organismos nacionais e internacionais publicos e privados.

Artigo 63 - O Conselho Municipal da Cidade, assegurando a participagdo das entidades
representativas da comunidade, constituir-se-a de um numero equivalente a 1 (um)
conselheiro para cada 3.000 (trés mil) habitantes, verificados nos anos de recenseamento,
que na atualidade, em funcéo do Censo Demogréfico de 2010, resulta em 31 (trinta e um)
membros, dispostos a saber:
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| — Aproximadamente 40% (quarenta por cento) do Poder Publico, com a seguinte
representacao:

a) 9 (nove) representantes do Poder Executivo Municipal;
b) 3 (trés) representantes da Camara Municipal;

Il — Aproximadamente 60% (sessenta por cento), 19 (dezenove) representantes
da sociedade civil, representacdo por segmentos sociais estipulados proporcionalmente
conforme a seguir: definir o regulamento da Conferéncia Municipal de Barra do Pirai.

a) 9 (nove) representantes de movimentos sociais e populares;

b) 4 (quatro) representantes da area empresarial;

c) 4 (quatro) representantes da area de Profissionais Académicos e Pesquisa;
d) 2 (dois) representantes de Organiza¢gOes ndo Governamentais.

81° - Os membros do Conselho Municipal da Cidade, serao eleitos na Conferéncia Municipal
de Barra do Pirai ou em Audiéncia Publica e serdo nomeados por Decreto do Executivo
Municipal, com mandato de dois anos, podendo ser reconduzidos, caso sejam novamente
reeleitos.

§2° - O Conselho Municipal da Cidade deliberara mediante resolucdes, por maioria simples
dos presentes, tendo seu Presidente o voto de qualidade no caso de empate.

83° - Poderéao, ainda, ser convidados a participar das reunidées do Conselho Municipal da
Cidade personalidades e representantes de érgaos e entidades publicos e privados, dos
Poderes Executivo, Ministério Publico, Legislativo e Judiciario, bem como outros técnicos,
sempre que da pauta constar tema de suas areas de atuacao.

Artigo 64 - O Conselho Municipal da Cidade podera constituir assessoramento através de
Comités Técnicos estabelecidos por assunto ou tema, quando a necessidade se impuser,
devendo tais comités, sempre, serem coordenados por profissional habilitado da Prefeitura
Municipal de Barra do Pirai.

Paragrafo Unico - Na composicdo dos Comités Técnicos deverdo ser observadas as
diferentes categorias de representacao integrantes do Plenario do Conselho Municipal da
Cidade.

Artigo 65 — O Presidente do Conselho Municipal da Cidade sera eleito entre seus pares com
as seguintes atribui¢oes:

| - Convocar e presidir as reunides do colegiado;

Il - Solicitar a elaboracao de estudos, informagdes e posicionamento sobre temas
de relevante interesse publico;

[Il - Firmar as atas das reunides e homologar as resolucdes;

IV - Constituir e organizar o funcionamento dos Comités Técnicos e convocar as
respectivas reunides.

Artigo 66 - (Revogado pelo art. 23 da LCM n°001/2018)
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Artigo 67 - Cabera ao titular da Secretaria Municipal de Obras prover o apoio administrativo
€ 0S meios necessarios a execucado dos trabalhos do Conselho Municipal da Cidade,
exercendo as atribuicdes de Secretaria Executiva.

Artigo 68 - (Revogado pelo art.24 da LCM n°001/2018)

Artigo 69 - A participacdo no Conselho Municipal da Cidade e nos Comités Técnicos sera
considerada fungéo relevante e ndo remunerada.

Secédo IV - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Artigo 70 - Fica criado o FMHISDU - Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social e
Desenvolvimento Urbano, 6rgéo integrante do SMGD, de natureza contébil especial que tem
por finalidade apoiar, em carater suplementar, a implementacéo de projetos ou atividades
relativas ou decorrentes da politica de desenvolvimento urbano de Barra do Pirai. (Nova
redacdo dada pela lei Complementar n° 001 de 17 de janeiro de 2008).

Artigo 71 - O FMHISDU sera constituido por: (Nova redacédo dada pela lei Complementar n°
001 de 17 de janeiro de 2008).
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CAPITULO XVII ]
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Secao | — Das Disposicoes Gerais

Artigo 76 — Todas as demandas e sugestfes apontadas nas fases: Leitura Comunitéria,
Leitura Técnica e, sua sintese, Leitura da Cidade, fazem parte desta lei como indicacéo de
programas, projetos e acdes a serem organizados para alteracdo do PPA — Plano Plurianual
2006-2009 e das atuais e das futuras LDO’s — Leis de Diretrizes Orcamentarias e LOA’s —
Leis de Orcamento Anuais.

Paragrafo Unico — Os programas, projetos e agdes a serem organizados de que trata o
presente artigo devem ser elaborados pelo Executivo Municipal de moto préprio ou segundo
sugestdes do COMBARRA e, por este amplamente debatido e deliberado, observada as
limitacdes legais da matéria orcamentaria.

Artigo 77 — O COMBARRA podera ser o promotor do processo de discussdo popular da
matéria orcamentaria, na dindmica denominada, orcamento participativo, em auxilio ao
Executivo Municipal se este ndo propuser dindmica prépria para o fim.

Artigo 78 — Os empreendimentos propostos para a ocupagéo da ZEU — Zona de Expansao
Urbana deveréo ser objeto da analise do COMBARRA, que decidira da necessidade de EIV
e/ou Audiéncia Publica para sua aprovagao ou recusa.

Paragrafo Unico — O COMBARRA estipulara, através de Resolucdo, a Zona de Uso ou
Funcional a que o empreendimento e seu entorno conformarao, usando a nomenclatura das
Zonas previstas nesta lei, bem como, seus Usos Adequados e Inadequados e seus
respectivos indices urbanisticos e exigéncias de Garagens definidos nos Anexos | e II.

Secdao Il — Das Disposicoes Transitorias
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Artigo 79 — Ser& promovida, pela administracio publica municipal, até o fim do exercicio do
ano de 2017, o seguinte:

| — A consignacgéao das Diretrizes do PDPBP no PPA 2018-2021;

Il — De Lei com as adaptaces, se necessarias, do PDPBP ao PPA 2014-2017,
LDO 2017 e LOA 2017;

[l — Projetos de Leis especificas referentes aos instrumentos especiais do
Estatuto da Cidade disciplinados nos artigos 43, 44, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54,55 e
56.

Artigo 80 — Sera promovida, pela administracdo publica municipal, em 180 (cento e oitenta)
dias, a partir da aprovacéo desta lei:

| — As reformas nos principais diplomas da legislacdo edilicia, conforme
preconizado pelo inciso 1V, do artigo 9°, desta lei;

Il — Reforma no Cédigo Tributario Municipal, conforme previsto e em razao do
que dispde o artigo 45, desta lei.

Il — Projeto de Lei com as adaptacdes do PPA 2006-2009, LDO e LOA atual,
IV — Projeto de Lei dos novos limites dos perimetros urbanos de cada distrito;

V — Projeto de Lei com a criacdo do 6° Distrito — Califérnia da Barra e redefinicdo
dos limites distritais;

VI — Projeto de Lei de Regulamentacdo do FMDU, conforme previsto no artigo
71, desta lei;

VII — Projeto de Lei para definicdo dos parametros urbanisticos da ZEIP: (Vide
Lei n® 1.353 de 23/11/2007)

a) ndo serdo licenciadas obras de demolicdes, reformas, ampliacbes ou
construcdes que descaracterizem o conjunto arquitetonico;

b) fica permitido o licenciamento de atividades comerciais e de servigos locais e
principais até que seja aprovada a lei que trata o presente inciso;

VIII — Projetos de Leis especificas referentes aos instrumentos especiais do
Estatuto da Cidade dispostos as sec¢des I, do capitulo XV, desta lei.

Paragrafo Unico - Os processos administrativos requerendo licenca para construcdo e
instalacdo de atividades, protocolados antes da vigéncia desta lei, serdo analisados e
aprovados conforme parametros vigentes na data de seu protocolamento e deverao ter suas
obras ou atividades instaladas em até 180 (cento e oitenta) dias, caso contrario suas licencas
perderdo automaticamente sua validade e serdo cassadas.

Artigo 81 — Fica revogado o artigo 81, da LCM n°001/2006.

Ficam instituidas novas Tabelas e suas Notas respectivas, a saber, nos seguintes anexos:
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| — Anexo IA - CLASSIFICACAO DOS USOS SEGUNDO A ZONA
Il — Anexo Il - INDICE PARA CALCULO DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO
Il — Anexo lll - QUADRO DE CLASSIFICACAO DAS VIAS

Artigo 82 — Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposi¢cbes em contrario.



ANEXO |
CLASSIFICACAO DOS USOS SEGUNDO A ZONA
ZONAS
ESTET TS i ZH1 ZH2 Zrs | 77 | zcer | Zcez | zoea | zc | zoc |z | zrm JZPA
HABITACIONAL UNIFAMILIAR A A A A A A A A 2 ] 1
HABITACIONAL MULTIF. HORIZ A 2 A A 1 A A ] | ] |
HABITAC. MULFAMILIAR VERTICAL A A A A A A A A |
HABITACIONAL TRANSITORID B B B A A A A A A B
COMERCIAL LOCAL A A | A A * A - A |
COMERCIAL FRINCIPAL ] ‘ | | ] A A A A A A
COMERCIAL ESPECIAL | | | | ] | A | A A
035 LOCAIS A A A A A A A A A ] ] .
PRINCIPALS | A A | A A A A A ] T

RVWCOS ESPECIAIS | [ | | - | I A A 5
INSTITUCIONAL LOCAL A A A A A A A A A ] |
INSTITUCIONAL PRINCIPAL | ‘ 1 | A ] | A A A N
INSTITUCIONAL ESPECIAL VER NOTA 10 o
INDUSTRIAL DOMESTICO A A | A A A A A A | .{
INDUSTR A A | | | A A A A A A
INDUSTRIAL DE MEDIO E GRANDE PORTE | i | | ] | | A A 16
INDUSTRIAL ESPECLAL | ] | | 1 ] I ] | A A
EDIFICACOES DE S0 MISTO A A A A A A A A 2 ] I
AREA MINIMA DO LOTE () S0 00 000X 300,00 § 50000 300,00 S00.00 § 300,00 § 30000 | 300,00 | &00.00 | 80000
TESTADA MINIMA () 10.00 1000 10.00 14.00 10.00 10,00 10.00 10,00 10.00 16,00 16.00
TAXA DE OCIPACAD (N) 70.00 70.00 7000 | 5000 § 10000 | 2000 § 70,00 ficocc | 7000 | 70.00 | 70.00
COEFICIENTE DE APROYEITAM. MAXIMO 1 3 4 1 5 3 4 1 1 1
AFASTAMENTO MNBYO FRONTAL (m) 500 300 3.00 5.00 NULD .00 3.00 NULO 3.00 500 5.00
AFASTAMENTO MANING LATERAL (m) NULD NLULO NULOD 1.50 NULO I NULO R N O I NULe | NULD 150 1.50
AFASTAMENTO MINBYO DE FUNDOS (m) NULD NULD | NuLD I NULo | Nuto Iauto F N Faoo | oo | 1% 1.50

NOTAS A TABELA DO ANEXO IA

NOTA 1 - As paredes das edificagbes, quando distarem menos de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) das divisas, ou sobre ela se assentarem, deverdo constituir-se em
empenas cegas;

NOTA 2 - Quando parte das extremidades das edifica¢cdes colar na divisa do lote, a parte
afastada constituira prisma de ventilacdo e/ou iluminacéo, o que for o caso, e, reger-se-a
pelo que dispde o cédigo de obras do municipio;

NOTA 3 - Quando ndo houver afastamentos laterais, o afastamento de fundos constituira
prisma de ventilacdo e/ou iluminacdo, o que for o caso, e, reger-se-a pelo que dispbe o
codigo de obras do municipio;

NOTA 4 - Os lotes existentes, constituidos anteriormente a aprovacao desta lei, manterdo
as testadas e areas minimas de sua constituicdo, vedado o desmembramento de lotes, ou
seja, a constituicdo de lotes menores que 0s existentes;

NOTA 5 - Os imdveis rusticos situados em zona urbana assumirdo as condi¢des de uso e 0s
indices urbanisticos indicados para as zonas em que estdo contidos, sendo que para 0s
calculos de TO - Taxa de Ocupacdo e CA — Coeficiente de Aproveitamento seréo
considerados como lotes possuindo as areas minimas estabelecidas para a zona em que se
situe;
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NOTA 6 - Em caso de reformas e adaptacdes das edificacdes existentes, visando a alterar
0 uso e/ou que implique acréscimo de mais de 30% da area bruta, o projeto devera atender
a todos os dispositivos do codigo de obras que serdo exigidos tanto para a parte a ser
acrescida quanto para a existente (Ex.: dimensdes dos compartimentos, vaos de iluminacao
e ventilagéo etc.);

NOTA 7 - Os projetos para construcdo ou acréscimo de edificacBes de propriedades que
confinam com as margens de cérregos e rios, deverdo obter aprovacdo quanto a faixa
marginal na Secretaria do Ambiente ou 6rgdo competente;

NOTA 8 — O uso habitacional multifamiliar horizontal nas ZH1 e ZH2, sera permitido na forma
de vila, previsto no Cédigo de Obras, caso que obedecera indices estabelecidos naquele
diploma,;

NOTA 9 — Na ZH3 E ZCE1l nao serdo permitidas as instalacoes de atividades que
modifiguem ou descaracterizem a paisagem do local como: lava jatos, oficinas mecéanicas,
etc.;

NOTA 10 — As edificacdes em terrenos que limitam com a faixa de dominio da estrada de
ferro deveréo obedecer a um afastamento minimo de 1,50m, contados a partir do limite entre
o terreno e a faixa de dominio da estrada de ferro;

NOTA 11 — A prefeitura devera exigir recuos nos terrenos destinados a postos de gasolina
para assegurar a existéncia de calcada com largura minima de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros);

NOTA 12 — Os lotes de esquina constituirdo afastamento frontal em ambas as divisas;

NOTA 13 — Onde o coeficiente de aproveitamento maximo for 1 (hum) serd permitida a
construcao de cobertura, com pé direito alto, desde que ndo haja compartimentos habitaveis.

NOTA 14 — Todas as areas construidas serdo consideradas, para o calculo do Coeficiente
de Aproveitamento Maximo, com excecdo das areas destinadas a garagem, em edificios
habitacionais multifamiliares e mistos, até o limite do dobro de vagas previstas no Anexo I,
da mesma lei que determina o indice de célculo de vagas para estacionamento;

NOTA 15 - O licenciamento do Uso Institucional Especial podera se dar em qualquer zona
de uso, dependendo de parecer favoravel do 6rgdo competente de analise de projeto que
fard seu exame com base nos elementos de projeto, de EIV e EIA-RIMA, quando for o caso;

NOTA 16 - A ZPA nao admite nenhuma forma de ocupagdo como regra, sendo que
excegoes, notadamente para o uso habitacional unifamiliar isolado ou instalagbes de apoio
as atividades de manutencao da protecéo da area poderdo ser apreciadas e aprovadas pelo
orgao competente de andlise de projetos;

NOTA 17 — Serao considerados adequados os usos Comercial Especial e servico Especial
na ZCE2 (Zona Central 2) do Distrito Califérnia da Barra;

NOTA 18 — Em caso de construcdo de edificio garagem, podera ser utilizado o dobro do
coeficiente de aproveitamento previsto para a zona em que se situe. Nestes casos, 0
proprietario devera anexar ao processo de aprovacao declaracdo de que esta ciente de que
ndo serdo aprovadas futuras reformas que visem a modificar a atividade de edificio garagem,
0 que devera constar quando da expedicdo da Certiddo de caracteristicas do imovel, de
modo que tal condic¢ao fiqgue gravada no respectivo registro de imovel;



ANEXO I
INDICE PARA CALCULO DE VAGAS PARA ESTACIONAMENTO USOS/TIPO DE
EDIFICACAO INDICE UNIDADE DE PROPORCAO

USOS/TIPO DE EDIFICACAO INDICE UNIDADE DE PROPORCAO

HABITACIONAL UNIEAMILIAR T

HABITACION MULTIFAMILIAR T

VILA 1 VAGAS POR

SALA COMERGIAL 12 UNIDADE

SHOPINGS 21

HOTEIS E POUSADAS (N° DE QUARTOS) 15

LOJA 1250

DEPOSITO 1.250

SUPERMERCADO 1100

RESTAURANTE, CHURRASCARIA,

g&{aggm‘pom AREA SUPERIOR A 1:50 VAGAROR MEDE

CINEMA. TEATRO E AUDITORIO 1100 AREA CONSTRUIDA

ESTADIO E GINASIO ESPORTIVO 7100

TEMPLO E LOCAL DE CULTO RELIGIOSO 1200

HOSPITAL 1:200

INDUSTRIAS 1200

EDIFICACOES PARA O e 22 T4

ENSINO GRAUS VAGAS POR SALA DE AULA
SUPERIOR 31

NOTAS A TABELA DO ANEXO Il

NOTA 1 - A critério do Org&o Municipal de Planejamento, podera ser permitida a construcgéo
de garagem para veiculos no afastamento frontal, nos casos em que a declividade do terreno

ndo permitir solucao diversa,

NOTA 2 - As residéncias unifamiliares, com menos de 50,00m2 de area total construidas
estdo isentas de construcdo de garagem. A presente nota ndo se aplica no caso de

edificagcdes multifamiliares;

NOTA 3 - Nos edificios garagens, para cada 10 (dez) vagas, uma deve ser destinada a

deficientes, devidamente sinalizadas;

NOTA 4 — Fica permitido, em lojas comerciais, utilizar o afastamento minimo de 5,00 (cinco)

metros, como vaga de estacionamento, desde que esta seja descoberta;




ANEXO Il
QUADRO DE CLASSIFICACAO DAS VIAS

TIPOS DE VIAS NUMERO CAIXA DE RUA VELOCIDADE
DE (larguras minimas, em DIRETRIZ
FAIXAS metro)
SIGLA NOME PASSEIO | ROLAMENTO
V1 ALTO 02 = 13,00 80
FLUXO
V2 ARTERIAL 02 3,00 10.00 60
V3 | COLETORA 02 2,50 7.00 40
V4 LOCAL 02 2,00 6.00 30
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~ ANEXO IV )
MAPAS TEMATICOS DE PROPOSICOES

a) Mapa 20 - Modelo Espacial Proposto;

b) Mapa 21 — Macrozoneamento;

c) Mapa 22 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Geral);

d) Mapa 23 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulacao A);
e) Mapa 24 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulacao B);
f) Mapa 25 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulagéo C);
g) Mapa 26 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulacdo D);
h) Mapa 27 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulagéo E);
i) Mapa 28 - Zoneamento — 1° Distrito — Sede (Articulacao F);
j) Mapa 29 - Zoneamento — 2° Distrito — Dorandia;

k) Mapa 30 - Zoneamento — 3° Distrito — S&o Joseé do Turvo;

[) Mapa 31 - Zoneamento — 4° Distrito — Vargem Alegre;

m) Mapa 32 - Zoneamento — 5° Distrito — Ipiabas;

n) Mapa 33 - Zoneamento — 6° Distrito (Proposto) — Califérnia;
0) Mapa 34 - Hierarquizacéo das Vias — 1° Distrito — Sede;

p) Mapa 35 - Hierarquizacdo das Vias — 2°, 4° e 5° Distritos;
q) Mapa 36 - Hierarquizacao das Vias — 3° e 6° Distritos.
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DECRETO 63/2010 - REGULAMENTACAO DO FMHISDU

Secdao IV - Ativos do Fundo
Artigo 7° - Constituem ativos do FMHISDU:

| — Disponibilidades monetarias em bancos ou caixa especiais oriundas das
receitas especificadas e os direitos que porventura vier constituir;

Il — Bens moveis e imdveis que |he forem destinados pela Administracdo
Municipal, inclusive, os doados, com ou sem 6nus ao Fundo.

Secdao IV - Passivos do Fundo

Artigo 8° - Constituem passivos do FMHISDU, as obriga¢cdes de qualquer natureza que
porventura 0 Municipio venha com captacdo de investimentos destinados,
exclusivamente, a consecucao dos objetos e finalidades do FMHISDU, contidos no artigo
3° deste Regulamento.

CAPITULO IV
Orcamento, Contabilidade, Execucdo Orcamentaria e Prestacdo de Contas

Secdao | - Orgcamento

Artigo 9° - O orcamento do FMHISDU evidenciara as politicas e o programa de trabalhos
governamentais, observado o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias e 0s
principios da universalidade e do equilibrio, e integrard o Orcamento Geral do Municipio,
tudo de obediéncia ao principio da unidade, observando, na sua elaboracdo e na sua
execucao, os padrdes e normas estabelecidos na legislacéo pertinente.

Secdo Il - Contabilidade
Artigo 10° - Os recursos do FMHISDU serédo contabilizados em titulos préprios, de acordo
com as normas gerais de Administracdo Financeira, Contabilidade e Auditoria em vigor.

Artigo 11 — A Contabilidade do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social e
Desenvolvimento Urbano tem por objetivo evidenciar as situagdes: financeira,
patrimonial e orcamentaria dos recursos alocados aos servicos de urbanizacdo do
Municipio e sera organizada de forma a permitir o exercicio das suas fun¢des de controle
prévio, concomitante e subsequente, e de informar, inclusive, de apropriar e apurar
custos dos servigos e, consequentemente, de concretizar o seu objetivo, bem como
interpretar e analisar os resultados obtidos.

Artigo 12 — A escrituracdo contabil sera feita pelo método das partidas dobradas, com a
emissao de relatorios mensais de gestao.

Paragrafo Unico — Entende-se por relatorios de gestéio os balancetes mensais de receita
e de despesa do FMHISDU e demais demonstracdes exigidas pela Administracao e pela
legislacdo pertinente, 0s quais passarao a integrar a contabilidade geral do Municipio.
Artigo 13 — Os saldos do FMHISDU, apurados no final de cada exercicio financeiro, serédo
transferidos para o exercicio subsequente, a crédito do mesmo Fundo.

Artigo 14 — A gestéo financeira coincidird com o ano civil.

Secao Il - Execucédo Orgcamentaria
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Subsecéo | - Despesas do Fundo

Artigo 15 — Imediatamente apo6s a publicacdo de Lei de Orcamento Anual e das suas
Tabelas Explicativas, o Conselho Gestor aprovara o Quadro de Cotas Trimestrais, que
serdo distribuidas para a aplicagdo nos projetos e atividades que contemplam a
consecucao dos objetivos e finalidades a serem alcancados pelo Fundo.

Artigo 16 — Nenhuma despesa sera realizada sem a necessaria autorizacao
orcamentaria.

Artigo 17 — A despesa do FMHISDU se constituird de financiamento total ou parcial de
programas e projetos integrados e relacionados com o desenvolvimento da politica
habitacional e da gestdo urbana do Municipio, compreendendo:

| — Execucdo de obras de infraestrutura, habitacdo e equipamentos comunitarios;

Il — Aquisicdo de material permanente e de consumo e de outros iNnsumos
necessarios ao desenvolvimento dos programas e projetos;

Il — Desenvolvimentos de programas de capacitacdo e aperfeicoamento de
recursos humanos, vinculados aos programas e projetos.

Paragrafo Unico — E vedado o emprego de recursos do FMHISDU:
| — Fora de sua destinacédo especifica;
Il — Além dos prazos estabelecidos no Plano de Aplicacao, quando for o caso;

Il — Para custeio de despesas com 0 pagamento de pessoal, exceto para a
contratacao de servicos técnicos e profissionais especializados, na forma da legislacao
aplicavel a essa modalidade de prestacao de servicos remunerados a conta de Servicos
de Terceiros e Encargos, que ndo caracterizem com 0s respectivos contratantes, vinculo
empregaticio de qualquer natureza.

Subsecéo Il - Receitas do Fundo
Artigo 18 — A execuc¢ao orcamentaria das receitas se processara através da obtencéo do
seu produto nas fontes determinadas neste Regulamento.

Secdao IV - Prestacao de Contas

Artigo 19 — A prestacdo de contas do FMHISDU, ao encerramento do exercicio
financeiro, serd encaminhada aos 6rgdos competentes da Secretaria de Fazenda do
Municipio.

CAPITULO V

Administragcdo e Operacionalizacdo da Unidade Gerencial do Fundo Municipal de
Habitac&o de Interesse Social e Desenvolvimento Urbano

Artigo 20 — O FMHISDU compreendera fonte de receita e de despesa previamente
consignada no orcamento do Municipio, cuja execucdo se darad em estrita observancia
as normas e principios de administracdo orgcamentaria e financeira vigentes.
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Do Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social e
Desenvolvimento Urbano
Artigo 21 — O Conselho Gestor do FMHISDU é composto por:

| — Secretario Municipal de Fazenda, (que sera presidente) ou outro indicado por
este;
Il - Secretario Municipal de Obras ou outro indicado por este,

lll — Secretario Municipal de Planejamento e Coordenacao ou outro indicado por
este;

IV — Secretario Municipal de Meio de Ambiente ou outro indicado por este;

V — Controlador Geral do Municipio ou outro indicado por este;

VI — Um Vereador indicado pelo Plenario da Camara Municipal de Barra do Pirai;
VII — Um representante do COMBARRA.

Paragrafo Unico — Para cada membro a que se referem os incisos de | a VII, corresponde
um suplente: indicado pelo titular no ambito do Poder Executivo Municipal: incisos | a V;
pela Mesa Diretora da Camara inciso VI e pelo COMBARRA o inciso VII.

Artigo 22 — Para os fins de cumprimento ao disposto no artigo anterior, compete ao
Conselho Gestor do FMHISDU deliberar sobre:

|. Diretrizes e critérios de alocagcdo dos recursos do fundo apresentados pelo
Municipio, que constaréo de plano de aplicacéo;

[l. Assinatura de convénios e demais atos onerosos a eles vinculados;

lll. Alienacdo, a titulo oneroso ou gratuito, de bens patrimoniais obtidos com
recursos do fundo.

Do Presidente do Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse
Social e Desenvolvimento Urbano

Il — Ao Presidente do Conselho Gestor do FMHISDU:

a) administrar o FMHISDU e estabelecer as politicas de aplicacdo de seus
recursos em sintonia com o Plano Habitacional de Interesse Social, a Agenda
Municipal de Desenvolvimento Urbano, o Plano de Aplicacdo de Recursos e as
diretrizes do Conselho Gestor do Fundo;

b) acompanhar, avaliar e decidir sobre a realizacdo das a¢des previstas no
Plano Habitacional de Interesse Social e na Agenda Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

c) elaborar conjuntamente com o (a) Diretor de Administracao e Financas
e submeter & homologacéo do Conselho Gestor o Plano de Aplicacdo a cargo do
Fundo, em consonancia com o Plano Habitacional de Interesse Social a Agenda
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Municipal de Desenvolvimento Urbano e a Lei de Diretrizes Or¢camentarias, bem
como as demonstragcdes mensais de receita e de despesa do FMHISDU;

d) encaminhar a contabilidade geral do Municipio as demonstracdes
mencionadas na alinea anterior;

e) firmar convénios, contratos e outros, inclusive empréstimos, quando
aprovado pelo Prefeito, e precedidos de autorizagao legislativa, quando for o caso,
referentes a recursos que serdo administrados pelo Fundo;

f) exercer as atribuicdes de administracéo e supervisao superior do Fundo;

g) expedir:

1) as normas operacionais do FMHISDU;
2) os atos normativos especificos destinados a dinamizar e a
simplificar as atividades do Fundo;

h) autorizar, como ordenar, a realizacdo de despesas, mediante a
assinatura de empenhos, ordens de pagamento, de saques, de transferéncias de
crédito de documentos afins de liquidacdo e pagamento de despesas;

I) assinar, conjuntamente com o (a) Diretor Administrativo de Financas a
movimentacgéao financeira, cheques e outros no que concerne ao FMHISDU, bem
como documentos que impliguem responsabilidade para o Fundo, especialmente
agueles necessarios a movimentacao de contas bancérias;

j) representar o FMHISDU perante os 6rgdos administrativos e poderes

publicos;

[) apreciar e aprovar balancetes, demonstrativos e balangos do Fundo,
submetendo tais atos a homologacédo do Conselho Gestor;

m) encaminhar:

1 — Aos 6rgaos competentes, nos prazos legais e regulamentares, a
documentacéo referente a prestacdo de contas do Fundo;

n) exercer as demais atribuicdes inerentes a administracdo superior do
FMHISDU,;

Da Diretoria Administrativa e Finangas do Conselho Gestor do Fundo Municipal de
Habitac&o de Interesse Social e Desenvolvimento Urbano

Il — Ao Diretor (a) Administrativo e Financas, como responsavel pela
administracao financeira e patrimonial do Fundo, compete:

a) efetuar estudos e pesquisas que sirvam de subsidios para a elaboracgéo
do Plano de Aplicagéo dos recursos do FMHISDU,;

b) elaborar e submeter a aprovacéo do Presidente do Conselho Gestor do
FMHISDU as normas operacionais e 0s atos normativos especificos tendentes a
simplificar as atividades do Fundo;

c) acompanhar e avaliar permanentemente as atividades financeiras
desenvolvidas pelo FMHISDU,;

d) elaborar, a proposta orcamentaria do Fundo, e suas reformulagdes;

e) sistematizar o Plano de Contas do Fundo e zelar pela sua permanente
atualizacao;

f) supervisionar, orientar e controlar a execuc¢do das atividades contabeis e
financeiras do Fundo;

g) controlar e classificar, em sintonia com a Secretaria de fazenda, a receita
e a despesa do Fundo;

h) iniciar e instruir processos de pagamento;

i) controlar e liquidar a despesa,;
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j) promover a emissdo de cheques, ordens e transferéncias de crédito e
praticar os demais atos necessérios a manutencao das contas bancarias, tais
como requisicdo de talonarios de cheques, extratos, transferéncias de crédito e
saldos, assinando, conjuntamente com o Presidente do Conselho Gestor do
FMHISDU, os documentos respectivos;

[) controlar o movimento das contas bancérias e informar ao Presidente do
FMHISDU;

m) articular-se com a Secretaria de Fazenda, visando:

1) a elaboracéo da Programacao Financeira do Fundo;

2) ao controle e a entrega de recursos do FMHISDU;

n) manter organizada a documentacado necessaria ao exame dos controles
interno e externo e as copias de contratos, convénios e outros em vigor;

0) promover as demonstracdes mensais da receita e da despesa, 0s
balancetes, inventarios e balancos a serem encaminhados ao Presidente do
Conselho Gestor do FMHISDU, mantendo os controles necessarios a execucao
orcamentéria do Fundo, concernentes a empenhos, liquidagdo e pagamento das
despesas e dos recebimentos das receitas;

p) encaminhar a Contabilidade Geral do Municipio de Barra do Pirai:

1) mensalmente: as demonstracfes de receitas e despesas;

2) anualmente: o inventario dos bens moveis e imoveis e o balango
geral do Fundo; qg) firmar, com o responsavel pelo controle da execucao
orgcamentéria, as demonstracdes mencionadas nas alineas;

r) preparar os relatorios mensais e semestrais de acompanhamento da
realizacdo das acgOes relativas ao cumprimento dos objetivos e finalidades do
Fundo, a serem submetidos ao Presidente do Conselho Gestor;

s) apurar e registrar, no final de cada exercicio financeiro, as despesas nédo
realizadas;

t) preparar a documentacdo relativa a prestacdo de conta do Fundo,
encaminhando-a as autoridades competentes;

u) praticar os demais atos de gestdo financeira, exigida na legislacéao
peculiar, mister ao funcionamento e a realizacado dos objetivos e finalidades do
FMHISDU;

Da Secretaria do Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse
Social e de Desenvolvimento Urbano

IV — Ao Secretério (a) do FMHISDU, como encarregado (a) pela execucao das
atividades de natureza administrativa, compete:

a) integrar a Unidade Gerencial do Fundo, bem como, dirigir, coordenar e
supervisionar as atividades de suporte técnico administrativo da Secretaria do
FMHISDU, transmitindo as instru¢des e ordens emanadas da Presidéncia;

b) redigir as atas das reunibes do Conselho Gestor, proceder a leitura se
for o caso, as enviar aos Membros do FMHISDU com antecedéncia, registrando-
as na modalidade digital e submeté-las a apreciacéo e aprovacao do Conselho
Gestor do FMHISDU e no final de cada exercicio encaderna-las e arquiva-las;

c) colaborar na preparacao do relatorio anual das atividades desenvolvidas
pelo Fundo, ou relatérios eventuais, a ser apreciado pelo Conselho Gestor;

d) elaborar atos, expedir a correspondéncia e manter controle sobre a
entrada e a tramitacdo de processos e demais documentos aludidos ao Fundo;
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e) receber e encaminhar ao Presidente do Conselho Gestor, a
documentagédo e a correspondéncia dirigida ao FMHISDU;

f) organizar, com aprovacéao do Presidente do Conselho Gestor do Fundo,
a pauta das sessoes, bem como a convocacao das reunides do FMHISDU e o
funcionamento do Plenario;

g) encarregar-se pela guarda de: livros, atas, publicagdo no Boletim
Municipal ou outro 6rgdo de imprensa publico e particular dos atos, editais e
demais informacdes de interesse do Fundo;

h) desempenhar as atividades relativas ao controle dos recursos humanos
alocados ao Conselho do Fundo;

i) assessorar 0 Presidente do Conselho Gestor nas questbes de ordem
administrativa do Fundo;

j) providenciar a correspondéncia, visando a convocac¢ao dos membros do
FMHISDU, com o fito de realizar as reuniées ordindrias e extraordinarias do
FMHISDU;

l) elaborar a proposta do calendario, no inicio de cada exercicio para uma
agenda de trabalho durante cada ano de reuniées do FMHISDU submetendo-o ao
Presidente do Conselho;

m) participar das reunides do Conselho Gestor do Fundo, sem direito a
voto;

n) manter o Presidente do FMHISDU permanentemente informado acerca
dos dias, datas e horarios das sessfes, bem como dos compromissos agendados;

0) zelar pelo pronto cumprimento das atividades concernentes aos servigos
de carater administrativo e mister ao funcionamento do Conselho Gestor do
FMHISDU;

p) exercer as demais atribuicdes inerentes ao cargo.

CAPITULO VI
Disposicdes Gerais

Artigo 23 — O Conselho Gestor do FMHISDU, através do seu Presidente, remetera
anualmente a Camara Municipal de Barra do Pirai, relatério das atividades do Fundo.

Artigo 24 — Os Secretarios Municipais de Fazenda, Obras e Meio Ambiente, baixarao,

isolada ou conjuntamente, instru¢cdes mister a implantacdo e desenvolvimento do
FMHISDU, as quais servirdo de complementacao a este Regulamento.

Artigo 25 — Os recursos humanos necessarios a implantacdo e funcionamento do
FMHISDU seréo colocados a sua disposi¢cao, mediante ato do Chefe do Poder Executivo
Municipal, por solicitacdo do Presidente do Conselho Gestor.

Artigo 26 — Ocorrendo a extingdo do FMHISDU, far-se-a inventario do seu patrimonio
que, sera incorporado ao do Municipio de Barra do Pirai.

Artigo 27 — Este Regulamento entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se
as disposi¢cdes em contrario.
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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

DECRETO N° 89.817, DE 20 DE JUNHO DE 1984.

Estabelece as Instru¢des Reguladoras das Normas
Técnicas da Cartografia Nacional.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , usando da atribuicdo que Ihe confere o artigo 81, item Ill, da Constituicdo e

tendo em vista o disposto no artigo 2° nos incisos 4 e 5 do artigo 5° e no artigo 18 do Decreto-lei n°® 243, de 28 de
fevereiro de 1967,

DECRETA:
REGULADORAS DAS NORMAS TECNICAS DA CARTOGRAFIA NACIONAL
CAPIiTULO |

DISPOSICOES INICIAIS

Art 1° - Este Decreto estabelece as normas a serem observadas por todas as entidades publicas e privadas
produtoras e usuarias de servigos cartograficos, de natureza cartografica e atividades correlatas, sob a denominagao de
Instrugdes Reguladoras das Normas Técnicas da Cartografia Nacional.

Art 2° - As Instrugbes Reguladoras das Normas Técnicas da Cartografia Nacional se destinam a estabelecer
procedimentos e padrdes a serem obedecidos na elaboragédo e apresentacdo de normas da Cartografia Nacional, bem
como padrdées minimos a serem adotados no desenvolvimento das atividades cartograficas.

Art 3° - As entidades responsaveis pelo estabelecimento de normas cartograficas, obedecidas as presentes
Instrugdes, apresentardo suas normas a Comissao de Cartografia - COCAR para homologagao e inclusdo na Coletanea
Brasileira de Normas Cartograficas.

Art 4° - As normas cartograficas, legalmente em vigor nesta data, serdo homologadas como Normas Cartograficas,
Brasileiras, apos apresentagdo a COCAR e devido registro.

Art 5° Para efeito destas Instrucoes, define-se:
| - Em carater geral:
1 - Servigo Cartografico ou de Natureza Cartografica - é toda operagéo de apresentacao da superficie terrestre ou
parte dela, através de imagens, cartas, plantas e outras formas de expressao afins, tais como definidas no art. 6° do DL

243/67 e seus paragrafos.

2 - Atividade Correlata - toda agéo, operagéo ou trabalho destinado a apoiar ou implementar um servigo cartografico
ou de natureza cartografica, tal como mencionada no paragrafo unico do art.2° do Decreto-Lei n°® 243/67.

Il - Quanto a finalidade:

1 - Norma Cartografica Brasileira - NCB-xx - denominagao genérica atribuida a todo e qualquer documento
normativo, homologado pela COCAR, integrando a Coletanea Brasileira de Normas Cartograficas

2 - Norma Técnica para Cartas Gerais - NCB - documento normativo elaborado pelos érgaos previstos nos incisos 1
e 2 do § 1° do artigo 15 do Decreto-Lei n°® 243/67.

3 - Norma Técnica para Cartas Nauticas - NCB-NM - documento normativo elaborado pelo 6rgao competente do
Ministério da Marinha, na forma do art.15 do DL 243/67.

4 - Norma Técnica para Cartas Aeronauticas - NCB-AV - documento normativo elaborado pelo érgao competente do
Ministério da Aeronautica, na forma do art.15 do DL 243/67.
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5 - Norma Técnica para Cartas Tematicas - NCB-Tx - documento normativo elaborado pelo érgdo publico federal
interessado, conforme competéncia atribuida pelo art. 15 do DL 243/67.

6 - Norma Técnica para Cartas Especiais - NCB-Ex - documento normativo elaborado pelo érgao publico federal
interessado, conforme competéncia atribuida pelo art. 15 do DL 243/67.

7- Norma Cartografica Geral - NCB-Cx - documento normativo de carater geral, n&o incluido na competéncia
prevista no art.15 do DL 243/67, elaborado pela Comissdo de Cartografia ou por integrante do Sistema Cartografico
Nacional, aprovado e homologado pela COCAR.

8 - Pratica Recomendada pela COCAR - PRC-xx - especificagado, procedimento ou trabalho decorrente de pesquisa,
sem forga de norma, porém considerado e homologado pela COCAR como util e recomendavel, contendo citagao
obrigatdria da autoria, incluida na Coletanea Brasileira de Normas Cartograficas.

[l - Quanto a natureza:

1 - Norma Cartografica de Padronizagdo - documento normativo destinado ao estabelecimento de condi¢des a
serem satisfeitas, uniformizando as caracteristicas fisicas, geométricas e geograficas dos componentes, parametros e

documentos cartograficos.

2 - Norma Cartografica de Classificacdo - documento normativo destinado a designar, ordenar, distribuir ou
subdividir conceitos ou objetos.

3 - Norma Cartografica de Terminologia - documento normativo destinado a definir, relacionar ou conceituar termos
e expressoes técnicas, visando o estabelecimento de uma linguagem uniforme.

4 - Norma Cartografica de Simbologia - documento normativo destinado a estabelecer simbolos e abreviaturas, para
a representacao grafica de acidentes naturais e artificiais.

5 - Norma Cartografica de Especificagdo - documento normativo destinado a estabelecer condigbes exigiveis para
execugao, aceitagao ou recebimento de trabalhos cartograficos, observados os padroes de precisao exigidos.

6 - Norma Cartografica de Procedimento - documento normativo destinado a estabelecer condig¢des:
a) para execugao de projetos, servigos e calculos;

b) para emprego de instrumental, material e produtos decorrentes;

c) para elaboragao de documentos cartograficos;

d) para seguranga no uso de instrumental, instalagbes e execugdo, de projetos e servigos.

7 - Norma Cartografica de Método de Ensaio ou Teste - documento normativo destinado a prescrever a maneira de
verificar ou determinar caracteristicas, condigdes ou requisitos exigidos de:

a) material ou produto, segundo sua especificagao;
b) servigo cartografico, obra, instalagéo, segundo o respectivo projeto;
c) método ou area de teste ou padronizagao, segundo suas finalidades e especificagoes.
8 - Norma Geral - é a que, por sua natureza, abrange mais de um dos tipos anteriores.
Art 6° As Normas Cartograficas que ndo se enquadrem nas disposicoes do art.15 do DL 243/67, serao
estabelecidas pela Comisséo de Cartografia - COCAR, por proposta apresentada em Plenario ou através da Secretaria-

Executiva da COCAR.

Art 7° - As cartas em escalas superiores a 1/25.000 terdo articulagao, formato e sistema de projegao regulados por
norma prépria, nos termos do art.15 do DL 243/67.

Unico - Tratando-se de grandes areas ou extensas regides, as cartas de que trata o presente artigo terédo
tratamento sistematico, observadas as normas a respeito.

CAPITULO Il

ESPECIFICACOES GERAIS
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SECAO |

Classificagdo de uma Carta quanto a Exatidao.

Art 8° - As cartas quanto a sua exatiddao devem obedecer ao Padrao de Exatidao Cartografica - - PEC, seguinte o
critério abaixo indicado:

1. Noventa por cento dos pontos bem definidos numa carta, quando testados no terreno, ndo deverao apresentar
erro superior ao Padréo de Exatidao Cartografica - Planimétrico - estabelecido.

2. Noventa por cento dos pontos isolados de altitude, obtidos por interpolagado de curvas-de-nivel, quando testados
no terreno, ndo deverao apresentar erro superior ao Padrao de Exatidao Cartografica - Altimétrico - estabelecido.

§ 1° - Padréo de Exatiddo Cartografica € um indicador estatistico de disperséo, relativo a 90% de probabilidade, que
define a exatidao de trabalhos cartograficos.

§ 2° - A probabilidade de 90% corresponde a 1,6449 vezes o Erro-Padréo - PEC = 1,6449 EP.

§ 3° - O Erro-Padréo isolado num trabalho cartografico, ndo ultrapassara 60,8% do Padrdo de Exatidao
Cartogréafica.

§ 4° - Para efeito das presentes Instrugdes, consideram-se equivalentes as expressoes Erro-Padrao, Desvio-Padrao
e Erro-Médio-Quadratico.

SEGAO I
Classes de Cartas

Art 9° - As cartas, segundo sua exatidado, sao classificadas nas Classes A, B e C, segundo os critérios seguintes:
a - Classe A

1 - Padrao de Exatidao Cartografica - Planimétrico: 0,5 mm, na escala da carta, sendo de 0,3 mm na escala da carta
o Erro-Padrao correspondente.

2 - Padréo de Exatidao Cartografica - Altimétrico: metade da equidistancia entre as curvas-de-nivel, sendo de um
terco desta equidistancia o Erro-Padrao correspondente.

b - Classe B

1 - Padrao de Exatidao Cartografica - Planimétrico: 0,8 mm na escala, da carta, sendo de 0,5 mm na escala da carta
o Erro-Padréao correspondente

2 - Padréo de Exatidao Cartografica - Altimétrico: trés quintos da equidistancia entre as curvas-de-nivel, sendo de
dois quintos o Erro-Padrao correspondente.

c - Classe C

1 - Padrao de Exatidao Cartografica - Planimétrico: 1,0 mm na escala da carta, sendo de 0,6 mm na escala da carta
o Erro-Padréo correspondente.

2 - Padrao de Exatidao Cartografica - Altimétrico: trés quartos da equidistancia entre as curvas-de-nivel, sendo de
metade desta equidistancia o Erro-Padrao correspondente.

Art 10 - E obrigatéria a indicagéo da Classe no rodapé da folha, ficando o produtor responsavel pela fidelidade da
classificagao.

§ Unico - Os documentos cartogréaficos, ndo enquadrados nas classes especificadas no artigo anterior, devem
conter no rodapé da folha a indicagao obrigatdria do Erro-Padrao verificado no processo de elaboragao.

Art 11 - Nenhuma folha de carta sera produzida a partir da ampliagdo de qualquer documento cartografico.

§ 1° - Excepcionalmente, quando isso se tornar absolutamente necessario, tal fato devera constar explicitamente
em clausula contratual no termo de compromisso;
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§ 2° - Uma carta nas condi¢des deste artigo sera sempre classificada com exatidao inferior a do original, devendo
constar obrigatoriamente no rodapé a indicagao: "Carta ampliada, a partir de ( ... documento cartografico ) em escala (...
tal)".

§ 3° - N&o tera validade legal para fins de regularizagéo fundiaria ou de propriedade imoével, a carta de que trata o "
caput " do presente artigo.

CAPITULO IlI

ELEMENTOS OBRIGATORIOS DE UMA CARTA

Art 12 - A folha de uma carta deve ser identificada pelo indice de Nomenclatura e nimero do mapa-indice da série
respectiva, bem como por um titulo correspondente ao topdnimo representativo do acidente geografico mais importante
da érea.

Art 13 - Cada carta deve apresentar, no rodapé ou campos marginais, uma legenda com simbolos e convengdes
cartograficas, de acordo com a norma respectiva.

§ Unico - O rodapé e campos marginais devem conter as informagdes prescritas nas normas relativas a carta em
questao, apresentando, no minimo, os elementos prescritos nestas Instrugdes.

Art 14 - A escala numérica, bem como a escala grafica da carta, devem ser apresentadas sempre, acompanhadas
de indicagao da equidistancia entre as curvas-de-nivel e escala de declividade, de acordo com a norma respectiva.

Art 15 - Os referenciais planimétrico e altimétrico do sistema de projecgéao utilizado devem ser citados, bem como as
suas constantes, a convergéncia meridiana, a declinagdo magnética para o ano de edicdo e sua variagdo anual, de
acordo com a norma respectiva.

Art 16 - O relevo deve ser apresentado por curvas-de-nivel, ou hachuras, ou pontos-cotados, ou em curvas-de-nivel
com pontos-cotados, segundo as normas relativas a carta em questdo, admitindo-se, quando for o caso, o relevo
sombreado como elemento subsidiario.

Art 17- A quadriculagdo quilométrica ou sexagesimal, ou ambas, devem ser usadas, com apresentagdo das
coordenadas geodésicas dos quatro cantos da folha, de acordo com a norma respectiva.

Art 18 - O esquema de articulagdo das folhas adjacentes, bem como um diagrama da situagdo da folha no Estado,
na regido ou no pais, devem ser usados conforme a escala e de acordo com a norma respectiva.

Art 19 - E obrigatéria a citacdo do ano de edi¢do, bem como das datas de tomada de fotografias, trabalhos de
campo e restituicdo, ou compilagao, citando-se os 6rgaos executores das diversas fases.

§ Unico - Nas cartas produzidas por compilagdo é obrigatéria a citagdo da fonte e do 6rgdo produtor dos
documentos de natureza cartografica, utilizados em sua elaboragao.

Art 20 - Nas unidades de medida, deve ser adotado o Sistema Internacional de Unidades - SI, nos termos da
Legislagdo Metrologica Brasileira.

§ Unico - Em casos especiais e para atender compromissos internacionais, admite-se o uso de unidades de medida
estrangeiras, devendo constar, neste caso, a unidade usada, em lugar bem visivel e destacado na carta.

CAPITULO IV

DO SISTEMA GEODESICO BRASILEIRO

Art. 21. Os referenciais planimétrico e altimétrico para a Cartografia Brasileira sdo aqueles que definem o Sistema
Geodésico Brasileiro - SGB, conforme estabelecido pela Fundagéao Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE,
em suas especificagcdes e normas. (Redacdo dada pelo Decreto n® 5.334, de 2005)
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Alegre—(Revogado pelo Decreto n°® 5.334, de 2005)

CAPITULO V

ESPECIFICAGOES GERAIS DAS NORMAS CARTOGRAFICAS BRASILEIRAS

Art 23 - As entidades responsaveis pelo estabelecimento de normas cartograficas obedecerdo, em sua
apresentagao, prescrito nestas Instrugées Reguladoras.

§ Unico - As entidades que, em virtude de acordo internacional ou norma interna especifica, devam usar forma e
estimulos proprios, poderao fazé-lo, obedecida a conceituagao prevista nessas Instrugoes.

Art 24 - Uma Norma Cartografica Brasileira sera constituida de identificacdo, elementos preliminares, texto e
informagbes complementares.

Art 25 - A identificagdo deve abranger: titulo e tipo, conforme definido no art.5°; identificagdo da instituicao que
elabora a norma; ano de publicacao, classificagdo e numeragao.

Art 26 - O titulo deve ser tdo conciso quanto o permitam a clareza e distingdo, observadas as diretrizes da Comisséao
de Cartografia - COCAR, estabelecidas através de Resolugao.

Art 27 - O texto deve conter as prescrigdes da norma, apresentando-se subdividido em capitulos, seg¢des e
eventualmente alineas e sub-alineas, e incluindo, quando necessario, figuras, tabelas, notas e anexos.

§ Unico - A Comissao de Cartografia - COCAR regulara, através de Resolugdo, a estrutura do texto das Normas
Cartograficas Brasileiras, bem com sua capitulagdo e apresentagao grafica.

Art 28 - A redagado de normas tem estilo proprio, linguisticamente correto, sem preocupacgdes literarias e tanto
quanto possivel uniforme. A qualidade essencial é a clareza do texto, para evitar interpretagées ambiguas.

Art 29 - As unidades e a grafia de niumeros e simbolos a serem utilizadas nas normas serdo as previstas na
Legislagdo Metrologica Brasileira.

§ Unico - As normas que, em virtude de acordo internacional, devam usar unidades estranhas & Legislagéo
Metroldgica Brasileira deverao fazé-las acompanhar, entre parénteses, das unidades legais brasileiras equivalentes.

CAPITULO VI

DISPOSIGCOES FINAIS

Art 30 - O Sistema Cartografico Nacional devera adaptar-se, no prazo de um ano, aos padrdes estabelecidos neste
Decreto.

Art 31 - No prazo de um ano, a contar da publicagdo do presente Decreto, as entidades responsaveis pela
elaboragao de normas cartograficas deverao remeté-las a Comissao de Cartografia (COCAR).

Paragrafo unico - O prazo de que trata este artigo podera ser prorrogado, mediante resolugao da COCAR, para
atender pedido fundamentado de entidade interessada.

Art 32 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.
Brasilia, 20 de junho de 1984; 163° da Independéncia e 96°da Republica.

JOAO FIGUEIREDO
Delfim Netto

Este texto ndo substitui o publicado no D.O.U. de 22.7.1984
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